ACCORDO TERRITORIALE PER LE LOCAZICN! AD uso
_ ABITATIVO PER IL COMUNE DI CASTELLANETA.

In atfuazmne de!la Iegge 9 diCEi‘TIbI'E 1998 n. 431 e del Decre {o]

del 16!01!201? del Ministro delte Infrastrut'ure e de
"Trasporti di concerto con il Ministro deli'Eccnnmlaedeiie .
. Finanze, pubblicato su GU n. 82 del 15/03/2017.
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‘specificta del mercato abitativo della provingia Jonica e

- favorire Fallargamento del mercato'-degli immogili attuaimente

PREMESSA
- L'ambite di applicazione del presente accordo & costituiio
dzl territcrio amministrativo del Comune di CASTELLANETA.
Le parti ritengono necessario individuare condizioni
contrattuali da inserire nellAccordo in attuazione della legge
431/1998 e dei D.M. 18 gennaio 2017 che tengano conto delia

nell'ambite dei principi stabiliti dalia legge, si propongone in
particolare | seguenti obiettivi:

]

sfitti @ 'accesso alle locazioni per i settori sociali che attuaiments
ne sono esclusi e fronteggiare il disagio abitativo;

- awviare a soluzione il problema degli sfratti pér finite iocazione,
incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti;

- contribuire alla soluzione del-.'-broblema sfratti in particolare queli
per morosita incolpevole promucvendo [a irasformazione dei

contratti  in corso  in nuovi contratti. a canoni pit sostenibiii

la

attiraverso, anche misure di garanzie € sostegno per
corresponsione dei canoni;

- far emergere il mearcato neroed irregolare deli’af_fitto;

- migliorare lo statc manutentivo degii immobili in conformita alie

rorme sulla sicurezza, sul risparmio energetico e dell'acqua e

stilla tutela deila salute; _
- ricendurre alla legalitad il mercatn degli affitti laddove risulia
SOMMerso e irregolars.
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_deiibere e protocolio d'intesa, da concerdare previa convocazicne

agevolata oltre a quella gia prevista a livello nazionale
(Convenzione Nazionale del 25 ottobre 2016) accompagnata dal
riconoscimento delle attestazioni di conformita dei contratti alla

‘normativa vigente e ai parametri del presente accordo attraverso

successive da parte dei Comuni della provincia Jonica di tutte le

-asssociazichi firmatarie del presente accordo.

NORME GENERALI
Cggetto

[l presente accordo disciplina i contratti di-lnqazicne_degii immchili

ad uso abitativo previsti daltart. 2, comma 3 e del'art. 5, commj 1
e 2 Legge 431 del 09 dicembre 1998 e del Decreto del Ministro

deilInfrastrutiure e trasporfi di concerto con il Ministro

def’Econcmia e delle Finanze del 30 dicembre 2002.

Durata :
il presents accordo térritoria_le, in attuazione dell'ar.2, comma
3 delia legge 431/98 e del D.M. del 16 gennaio 2017, -sostituisce
adogni  effetto di legge ed integralmente quello depositato
pressc i Comuni della Provincia Jonica in data 08 settembre 1989
i qua!i_rimarranno applicabili ai soli contratii stipuiati, tacitamente
rinnovati ¢ prnmgéti sotio la loro vigenza.

i} presenté accordo ha la durata di 3 anni a decorrere dal giorno

ﬂ' w‘

rlma della scadenza, ciascuna
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successivo a quello del deposito € restera in  vigore fino zlla

sottoscrizione di un nuovo accordo.

e orgarézgakioni firmatar,
e, SRICAM et naFerata b finl 2 anseasea
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notra chiedere ai Comuni ¢i provvedere alla convocazione per
'avvio deila procedura di rinnovo. Decorsi inutiimente giorni 30
dalia richiesta, ciascuna delle nrgani-zzazioni firmatarie potra
- procedere alla convocazione. '
in caso di specifiche e rilevant! esigénze di verifica dei ?
contenuti delfaccordo, oghi  organizzazione firmataria i
-deilaccordo  potra chiedere al comune di convocare le parii fr-
firmatarie per introdurre eventuali modifiche ed integrazioni. in
cagc di mancata convocazione da parte dei Comuni e
decersi giomi 30 dalla richiesta, l'organizzazione istante pud
nrocedere alla convocazione delle altre organizzazioni firmatarie
dell'accordo. ' _
Il prese-nte accordo pofra essere modificato a maggioranza
esclusivamernite dalle Organizzazioni Sindacali delia proprieta ¢
degli inguilini firmatari nonché dai suoi rappresentanti brovinciali
In data 16 gennaic _201? e statc emesso il decrete dei
Ministro deile Infrastrutture e dei Trasporli di ccsncer_fo cch i
Ministro dellEconomia e delie Finanze indicato in epigrafe, in
attuazione di quanto .previsto dall'arn. 4, comma 2, della ieggeg
dicembre 1998, n. 431, pubblicatc su G.U. n. 62 det 15/03/2017,
In datz © settembre 1999 & stato sqttosc’rit!d ' Accorde
Territoriale per i Comuni della provincia jonica dalle associazicni
cegli inquilini e le associazioni delie pmprieté edilizia atiualmente

vigente in attuazione della legge 9 dicembre, 1898, n. 431 e del
~decreto del  Ministro del Lavori Pubblici del 5 marzo 1999 del

_decreto del Ministro delle Infrastrutiure e dei Trasporti del 30
hicembre 2002, |
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legge 431/98 e alla verifica della sua corretta applicazione: come

Nazionale tra il Ministerc dellinfrastrutture e dei fraspnrti a2 le
organizzazioni degli inquilihi e della proprieta edilizia, il cui
contenuto @ da ritenersi parte integrante del presente -accordé;
pertanto si rende necessaric provvedere alla stipulazione di un

nucve accordo territoriale per ii comuni della provincia Jonica.

individuare condizioni  contrattuali che tengono conto della

specificita del mercato delle locazioni nei comuni delia
provincia Jonica e, nelambito dei principi stabiliti dalla legge,

2
T
Tanto premesso, le parti suindicate ritengono -necessario S%_

nroponendo gli ohiettivi come di seguito indicati.

Per tuttc quante sin gui esposto, i firmatari del presente accordo

CONVENGONO E STIPULANO QUANTGC SEGUE
- Suila importanza che s.ano mantenuti | benefici fiscali & che _

siano riconosciuti solo a coloro che appllchera"mo ht}rrettamen..e i
presente accordo; _

- ¢i ‘operare per garantire _ri'surs'e continue statali, regionale e ¢
comunali per lincremento e la manuienzione degli alleggi di
edilizia residenzizle pubhblica; '

- sulla necessitd di proseguire i suddeiti obiettivi curando la

diffusione cello strumente contrattuale di cuicallart.2, comma 3,

revistc aa. D.M. 16/01/2017 di cus agls art 1 comma 8, art. 2



CONDIZIONI GENERALI DA APPLICARE A TUTTE LE

TIPOLOGIE DI CONTRATTI REGOLAT! DAL PRESENTE

ACCORDO. - |

i parametr d! canone indicati nel presente accorde tengono corto

de! rmanienimento deil'opzione fiscale cosiddetta “cedolare secca’,.
. di cui allart.3 Decreto Legislativo 23/2011 & ss.mm. in favore dei

locatori. |

Laddove le predetie agevolazioni fiscali venissero eliminate o

¥
2_
s
ridgotte in modo consistenti, le organizzaziori firmatarie  del =
presente accordo convengono sulla necessita di rendere i ?
valori del carone adoftato nelle fasce di oscillazione ai fine di

rieguilibrare le posizioni delle parti contraenti. A tal fine, in caso

dovessero essere revocate o ridotte le agevolazieni fiscali le
organizzezioni firmatarie del presente accordo si impegranc & )
chiedere al Comune la convocazione delle parti 'ﬁrmatarié,

OVWVErc a procedere diréttamente alla convocazione per
concordare € depositare un‘accordo infegrativo.

1
"

CONTRATTI AGEVOLATI T
(ART. 2, COMMA 3, L. N. 431/98 e D.M. 16/01/2017) %

/
-~ ZONE CMOGENEE _ g
sV I} teritorio amministrativo del Comune di CASTELLANETA ¢ stato ‘

in pit zone, come stabilte dalle tabsile GMI

~gelle _Engyﬂa?aa cui si fara
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riferimento solo ed esclusivamente per

'individuazionefaccertamento dell'ubicazicne dellimmobile mentre

per la determinazione dei canoni si dovra fare riferimento solo ed

Le tre zone omogeneas pér il Comune di CASTELLANETA scno: .

.ZONA OMOGENEA 2 - “SEMICENTRALENia Verdl, Tedesco.

EA

UN-,S /éA

esclusivamente al'a tabella riepilogativa del presente accordo.

= _
ZONA OMOGENEA 1 - “'SEM[CE-NTRALEICENTRO STORICO” §
/"‘:_-

W sommercic, del mercato, fasano,

p.dei capiello, ospedale, mancini.” |
ZONA ONOCGENEA 3 - “CENTRALE/ Via Roma, Piazza %

Umberto” _.
ZOKA OMOGENEA 4 - “PERIFERICMRESTO DELL’ABITATO
iZona ' ‘ Stadio, Parco Valentino)

ZOMA OMOGENEA .5 -  “SUBURBANAJARITATO
CASTELLANETA :_ MARINA, zona
cdstier'a, pineta della Regina”

ZONA OMOGENEA 6 - “ SUBURBANA/RIVA DEI TESSALF"
ZONA OMOGENEA 7- “ EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 1 -

_ Territoric Comunale - _
extraurbano- : - aleune - localitd, _
zirrificio, orzanese, . _ pineta delia '

regina” B ‘ \
WMETCDG D! CALCOLO E DETERMINAZIONE. DEL GANONE f )

SIN?ASAT/ SROPHIETARI CONGGRDATO -

AD NE _ _ _ o

b 021 Clascuna dele suddette zone , omogenee come sopra
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individuate si conviene di determinare valori minimi e massimi del
canone, espresso in euro mensili per ogni metro quadru-_utiié,
come da tabelia riepilogativa (con relative n°3 fasce in ogni zora)
che si allega come parte integrante del presente accordo.

Taii valori sono stati determinati anche avuto riguardo, per quanto .'
occorTa;

- alle attuzli condizioni ‘!ocali del mercato degli affitti; -

- ai canoni di locazione in generale corretti su piazza;

- alla complessita e difficolta di individuare in concreto marcate .

v
3
t

differenze fra le specifiche aree individuale, stante una certa
omageneita su piazza dei valori locative; '
- alie agevclazioni fiscali, come ad oggi specificamente esistent: {a
favore del locatore e del condutiore, ciascuno per guante di sua
competenza), introdotie da ta!af’-nm‘mativa per ie parti contrattuali e
orivate che intendono -ricorrere alla contrattazione del c.d.
“secondo canale” {previsto dali'art. 2, comma 3 legge 431/1968);

- al fatto che pare opportune, nello spiritc della riforma individuare

per ogni area le - relative subfasce di oscillazione dei valori
individuando elementi oggettivi di riferimento.

i vaiori minimi e massimi delle fasce di cui al presente accordo
nen subiranno alcuna variazione per futta la durata deliaccordo
medesimo, salvo aggiornamentt Istat nella misura de! 75% del
dato e fét_ta- eccezione per lipotesi di variaziéne deli’impuaizidne_
UNS }A fiscale sull'immobile locato previo nucvo accordo irtegrativo da
sy fep softoscrivere da parte delle agsociazioni firmatarie del presenie

- AD
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Il canone sara determinato in base a:
- Libicazione {zona omogenea},

- - Mumero dei parametri di seguito indicati;
. - Superficie calpestabile deil'alloggio;

- Durata del contratto come specificato nel presente accordo a

“pagina 19; _
. Cendizioni particolari di cui a pagina 11 del presente accordo;

--Candizioni generali dello stabile e dell’alleggio di cui a pagina 13
de! presente accordo,

‘Qualora non sia stato adottato il D.Lgs. n. 23 del 14 marzo 2011

denominato “Cedolare secca’, it canone poira essere zggicrnato
annualmente in misura contrattata e comungue noh superiore al
75% della variazione iISTAT. L'adeguamento del canone decoriera

dal mese successivo a quello in cui ne viene fatta richiesta dal

locaiore.

PARAMETRI _

La combinazione tra la Iucazmne e la’ supe*fc*e dellalluagla
delunits immobiliare consente di individuare tre distinte fasce di
oscilazione. |
L'irdividuazione della specifica fascia di oscillazione dei -v_alpri cui
avare riguardo per la determinazione del canone di locazions &
effettuata in relaziore alla presenza dei parametri di seguite
indicati (precidandosi che gli elementi si consiceraro solo se

ot smm@ .
Auterimessa singola o t
SEDE faoqmlcm S gola ¢ poste auto
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& Gassetta sicurezza o cassaforte

e Ascensore

e Riscaldamento autonomo o centraiizzato
e Porta blindata ¢ cancelio e doppi vetri

"= Condizionamento.

¢ Area verde condominiale o esclusiva

" # Doppi servizi

» Vasca idromassaggio

s Filodiffusione audio

e Canting

¢ Attico, Balcone o terrazzo

@ impianto videocitofono - _ | %
cinque .

» Gostruzione completamente ristrutturata negli utimi

" anri dalla deccrrenza del cuntratto di  locazione

= Allacciamento gas metano
o Altoclave efo riserva idrica

& Portierato

=+ Assenza di barriere architettonicke

_ 2
s Antenna centralizzata
 Alloggio nucvo efo compietamente uliimate e abitabili eniro \
dieci dalla stipula dal contratto di acquistc. | J

= Impianrto anticendic condominiale

¢ Imipianti aletrrice 2 norma certificate

s Impiario di allarme

. SEDF PRy !CIHI.E
laggio tipo “D” punteggiiz

s Classe afficertsment o energetic del!’
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» Costruzione post 1990

i canone effettivo verra quindi individuato nell'ambito delia:

~ FASCIA A quaﬁdo sono present; si'no'-a & parametri;
FASCIA B quando sono presenti da 7 ad € parametii,
FASCIAC quando soric presenti da '10_ parametri in
poi. -

SUPERFICIE DELLALLOGGIO _
Siritiena opportune definire convenzionalments, pér quantc pcssa
accorrere, il concetto di metre quadro utile, cid per un’avvertiia e

o YIS

difusa esigenza di chiarezza delle future parti contrattual private.
& al fine, le parti hanno concordate di calcolare al 100% i metri
quach relative alla superficie daperta dell'zbitazione; al 25%
carntine, soffitte, balconi e térrézzu; al 10% aree a verde.

Al fine dei calcolo delia sup:ferﬁcie- e consentita una tolleranza del
7% in pi ¢ in meno. - |
Agli appartamenti con superficie éuperinre ai: mg 130 sulla
eccedenza si applica una riduzione del 10% sul valore della fascia
da riconoscere. _ ' _
Per gii immobili cnh superficie inferiori a 38 mq. la supetfice

poira essere incrementata del 20% sino al masgsimo di mq. BH :

UNS

S[N?AC/}T’ PRO, TARI
/

AD NE

Per gii immobili con superficie inferiori a 38 mg. .ia superficie
ecopbramone - piotrd essera incrementata det 15% fino a un massimo di 55 mq.

¥Widdett: limiti fengono conto de! principi di cui aila sentenza della

S04k ![:ﬂqﬁiﬂt{ﬂ rte Costituzionale n. 236 dal 18/08/18%
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Mzl caso di iocazione di porzione dell’immobile, il canone
dellintero  appartamento sara frazionato in proporzicne alla
superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti .;?..

e servizi condivisi,

" DURATA CONTRATT!

&
| coniratti di iocazione avranno la durate minima di anni tre (3) e ?
si rinnoveranno automaticamente di ulteriori due (2) arni, come

per legge. in assenza di disdetta. | canoni di locazione relative a

contratti di durata superiore ai ire (2) anni, potranno essere
incrementati neila misura massima per Fintera durata contratiuale,

secondo ie percentuali di seguiio riportate:

s clel 5% per i contratti con durata di anni 4 + 2 anhi;
a del 7% per i contratti con durata di anni 5 + 2 annj; '

» del 8% per i contratti con durata di anni 6 e piir anni;

L'aumenic nella:misura di cut sopra sara mantenuto anche per
periodo di profoga biennale

Gl aggiormamenti istat non saranno applicati nel pericdu'dal
quarto al sesto anno. Dal seitima anno a: canone potranno éssere-
applicati gli aumenti ISTAT nella misura del 75%. '
CONDIZIONI PARTICOLAR! DI VARIAZIONE DEL_BANUNE_
SOMCORDATC |

pne  individuate ie seguenti ipotesi nelle guali '|I Ganone,

tarrn nato coms nei punti che pre..ce C, polfs, ﬂSﬁﬁfE oggetto
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di uiteriore vanazione. - -
Le percentuali soitcindicate dovrannc essere sommate e poi

applicate una volia solianto sui valori della fascia di riferimento. -

Nel caso di stabile in condizione di degrado, | valori deila FASCIA

A mrrispe‘ndenti alla zona omogenea di -appartenenza
| -SEAranno ridotti del 5% _

Ne'! caso di stabile in condizione di pregic i valori delia FASCIA C

anrrispandénti alia zona cmogena di appartenenza éarannﬁ_'

aurnentati del 5%:;. |

Per gii immobil: di cu: all'art. 1, mmmé 2, lett. A 1.434/98, nonché

L
;
;

per quell compresi nella categoria A/7, le fasce di oscillazione dei
canoni di cui alle aree dov'@ ubicato I'immobile subiranno nei
vaiori, minimo e massimo, un aumento del'8% a valere per
Vintera durata contrattuale. | _ _

Ove sia locato un apparta_nientn ammobiliato, a cura e spese
della parte iocatiice, le fasce di osciilazione dei canori di cui'a"tle--
aree dov'é ubicato limmobile, subiranno nei valor, minimo e

massimo, un aumento fino al 30% a valere her E_’intera durata
contrattuale. | )

Ne: caso di appartamento parzialmente arredaio talé aumentg
sara fire al 15% a valere per intera durata cortrattuale. |

Al fini delia variszione del canone concurdatp relative alle unita
abitative ammobiliate si conviene guanto segue. _ B

Par immobi'e totalmente ammobiliato si intende guello dotate de
seguenti arredi:

‘ rina: CWano ccon cucina  funzionale  che - devefd e
2 A e, Sl dvn
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comprendere:
- Forno a gas o a rete elettrico; - Lavelio; - -F-r'igorifero; - Lavatrice;
- Tavoio con minimo guatiro s_édie; | '
- Camera da leftc; Yano  completo e funzi'onale che deve
. comprendere:
- Letio con rete e materassi; - Comodine con luce per posto; -
Armadio efo guardaroba con due o tre ante; - Casseitiera; - Sedia.

Soggiomo ipranzo: Varo completo e funzionzle che deve '
- comprendere:;
- Poltrona efo divano; - Tavolo con sedie; -Credenza.

0ty Ty ey

Bagne:  Vanc completo e funzionale che deve comprendere:

- Sanitari complett { we, bidet, lavandino, 'h.-'_asca 0 gdoccial;, -
Accessor cdmpieti {mnbile' porta oggetti, specahic, porta
asciugamano e porta sapone) '

Ingresse.  Vanon completo e funzionale che deve comprendere:
- Mebile porta nggetti @ documenti; - Appendi abiti.

Tutte le camers devono essere provviste di idonez illuminazicne )
eiettrice. _ ' ]

Un immchile g'intende parziaimente arredato guando & dotato di .

parte degli arradi innanzi indicati trarne quelli del vano cucing,

SEDE PROVINGIALS
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CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE E DELL’ALLOGGIO

Uno stabile s'intende in buone condizioni guando ha ie saguenti

-caratteristiche

s || portone di accesso funzionante con adeguato dispdsiti_im-di

~ chiusurafaperiura da ciascuna unita immobiliare;

s Impianrto citofanico funzionanie;
o Pavimnantazione androng senza evidenti sconnessioni;

= Rivestimenti pareti androne e vano scale senza distacchi di

intonack

e Rivestimento gradini con slzate e pedate senza marmi ¢on
evidenti scehnessioni; ' '

» Presenza di ringniers stabili;

e Finestroni vano scale funz;onantt senza proclemi di c‘hl 1sura o di |

infilirazione d'acqua;

» Funzioralita delie porie di accessc ai local; cﬂndnmihiali (vanc:

ascensare autoclave, sala riunione, ecc.); _
» Facciate sia interne che esterne senza distacchi-o rigonfiamenti
di intonaco; '

s Assenza di barriere architettoniche:

« impianti gonformi alle normative vigenti

U afloggio s’intende in buone condizioni guando ha le seguent

caraiteristiche

| ¢ Pavimentazione i piano

awero sehza disliveli e/

S0ON !'!E-“:"-‘IGPE
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¢ impiantc di adduzione e di scarico acqua funzlcﬁante

“in aumentes e in diminuzione dei medesimo accordoe.

‘{'esigenza firansitoria del locatore efo - del u,unduttnre per

. o Rivestimenti varo cucina e bagnro senza distacchi . efo

mansanza,; _ _

s Infissi interni ed esterni muniti di dispositivi di chiusura & di.
aperture funzionanti; _ _

e Infissi esterni corredati da avvolgibili o da altri disposifivi di ‘

oscuramentc funzlunantl

e impianti igienici presenti neli'appartamenio. .

e TP T

CONTRATTI! DI NATURA TRANSITORIA
fart. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16/01/2017)

| centrafti di locazione di natura transitcria hanno curata nen
supericre a diciotto mesi. | '

il canohe del contratti transitori ordinari & definito dalle parti
comiraanti ailinternc del wvalori minimi e maasii’ﬁi stabiiiti per le

fasce di oscillazioni del presente accordo, compresa applicazione

giustificare iz natura del contratto viene individuata ne! seguents

modo:

&) Quando il propristario-locatore ha ia necessita, provata
documenialments, di adibire entro 18 mesi [immobile ad
aditazione pmpria dei figii, dei genitori per mofivi di:

- Trasferimentc temporaneo uella sede m lavoru

- Matrimnmu




| AESOCASA
BRSOCIANE NAZENALE ShDRCATD

.+ SEDE PRONCIALE

o e Mhare T [PATASTIR- P

Matrimonio dei figli;

maelivi di salute;
rientro da altro comune ¢ dall’esterc:;

f

cessazione del rapperto di Iavdro, gia nota al momento
" dellg stipula deilz locazione, che comporti |l riEas_éiu deli’alloggio di
servizio; - ' '

- atfesa di autorizzazione per Ia nstrutturazmne ‘o

de emoiizione dellimmaobile o amplalmento con ailoggio attiguo;

e ™

- gualsiasi alira esigenza specifica del proprietario-
locatore, coliegaia ad un evento certo a data pref ssata ed
aspressamente indicata nel contratto.

B} Quando Yinguilino ha la necessita, provata documentalmante,
al- i contratio transitorio a causa di: '

- Trasferimento temporanec della sede d! lavoro;

- Previsione di trasferim'en‘co per ragioni di Iamro' _

- Gontratto di lavero a temnu determinaio in comuns: dwerc;c:- '
gz que'la di resldenza

- Acqguisto in ccoperativa o da privati di uﬁ'alinggiu'ché 3!
rends disponibile - entro18 mesi, dimostrato con un atto

preliminare regolarmente registrato o da sichiaraziore
delf'ente proprietario; ' _
- Vicinarza momentanea. a parenti bisognosi in ccmune_-
diverso ds queliﬂ di residenza e non confinantg con eeso; '
Ristrutturazone o  esecuzione di  lavori _r::he rendano
'éempcraﬁeamente ‘nutilizzatite [abitaziche di proprieia ovvero
detenuia a cuaisiasi Hioio del ccnduttﬂré'

- campagna siefiorale,




- 15% della superficie scoperta di pertinenza dell immobile
n godimento esclusivoe del conduttore Mg
- 10% della superficie condeminiale verde corrispondente alla

Quota millesimale deli’unitd immobiliare o - Mg

Totule
- - Incremento della superficie conv.le del 20% per immobile
con superficie conv.le parl o infericre 4 38 mq
(comungue sino a un Massimo di 38 mq)
- ncrementn della superficie conv.le del 15 % per immobile
con guperficie conv.le pari o inferiore a 55 mq

(comunque sino a-un Massimo di 55 mq)
Fotale superficie convengionale

Locanions porgione impnobile:

- Buperficie convenzionale parte immcbile locata
- Superficic convenzionale partl e servizi condivisi -

Totale

Durata contrafinale:

- Tre anni con nnnevo di ulteriori due anni

- Quatiro anni con rinnove di ulterior] due amni

{incremento canone 4%} .
- Cingue anni con rinnove di ulteriori due anni UNSH §A
{incrementd canone 3%) _ Af NE

ACCORPO TERRITORIALE

¢i annl ¢ olire con rinncvo di ulterieri due anni

nerementc canonc 7%)

S *, ,___.--_ 1 = “‘5_ Sr 3 Ilrl a-
" g T '{""_E._ E{f’{;{h raacrle Lo nafifake 10 o nmretn _
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- duratacertao documeniabile;

-aduneventocerto @ data prefissata ed espressamente

esigenze transitorie, stabilite nei 1ipi di contratto di cui 2! comma 8§

fy “ : SINDAGHD

- assegnazmne di alloggio di ER.P. (Ediizia resddenzlale-
r,:ubb ica): '
- iscrizioni 2 corsi di studio o forimazione professionale di

- gualsiasi altra’ esigenza specifica del condutiors, collegata

| ey

indicata in confratto;

- gfratto e riscrse ecenomiche rion adeguate;

in quest'uitimo caso i coniratto dovra essere adempiuio, cwwere

garantito dai C—dmune di CASTELLANETA, che si-impegna con la

soltoscrizicne del presenie accordo oppure con ‘modalita da

'cﬂn_cardare in successive protocollo dimpegne.

I lecalore ed il conduitore che abbiane necessita di stipulare un
conratto transitorio debbonc provare -ia transiioreta aliegandso
Papeosita documentazicne al contratto e cio& anche avvaleridosi

di dichiarazioni sostitutive dell'atto riotorio efo autocertiticazione.

Per la sticula cei cnntrattl transitori & sufficiente una dellm suddette
eslqenze dt una sola delie parti r:nntraentl '

| contratli di cui al presente paragrafo sono ricondotti alla

durata, prevista dall'ar. -2 comma 1 della Legge 09/12/1888 n.

431, in caso gi inadempimento delle modaiita di cornferma delle

ded D . 16f01r.¢017 (G.U. n. 82 del 15!03!201?) oVvero nE‘I Case

SEDE PE CIALE
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dei D.M. 16/C1/2C017. Resta, comungus, inteso che per guanfo
nen espres'samenie previsto si fara riferimento alle legg! vigent! e

-agii usi locali, | | o o o E’

CONTRATTI TRANSITOR! PER STUDENTI UNIVERSITARI

mesi a tre anni, rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta
del conduftore da comunicarsi almeno tre mesi prima. Tai;

cortralti possono essere sottoscritti o dal singoio studente o da

(a5, commi2ed, L 431/98 e art 3D.M. 16/01/2017)
| contratti transitori per studerti universitari hanno durata da sei’

gruppi di stucenti o dalie Aziende per il dirito -alio studio. 1}
conaultore deve essere iscritto ad un corso di laurea o fcrmazicne
" post Ia-ur-ea quali master, dottorandi, specializzazioni o
perfezionamenti e non avere la residenza nel comuni deila’
Provincia Jonica oggetto del cdn{raﬁo._ _ o _
Le parii stipulerannc i contratti di locazione utilizzando
gsclusivamente il contratto: ti_pc_éllegata C & D.M.. 16 gennaio-
2017, prowvedendo ad integrarlo con | dati delle carti, deif alloggio,
mmcanda tutti gli elemenii e le pattmzmnl che nanno consent! tﬂ a
determinazione de canche. 7
Mgl caso di recesso di uno o pics cnndd*turi i‘" matari in mesenza

comungque, dl almene unc degl |n|2|alt f*nnduttori & ammesso |

gﬁ

stibenire nei ranpur‘c di Iucazmne di- una alira persdna che
mssznde reqmsstl di studente universitario. Iy ta! caso i subentro

dovra essere comunicato per- iscrito da parte del conduttori
iniziali e de! conduttore subentrante {quest'ultimo  dichiarando
espressaments . di concscers e acceftare tulte fe clauscle dal

cont-atic) ed it locatore sotri aderir_ .

I subentru. sempre pg

B[ ONAT:UL
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comodate, né in futto né in parte, l'unita- immobiliare, pena ‘a-
" risoiiizione di diritto del contratto. | condutteri hanno ia facolta di
. fececdera in qualsiasi momento dal contratto, ove sussistano |

gravi motivi previo avviso- da recapitarsi mediante lettera

deli'avvenutc recesso, la locazione prosegue nei confronti degii

iscritto, effetivande | conseguerte comunicaziong della
cessione alla agenzia delle entrate.

Saivo patto scritto contrario, & fat_to'divietq di sublocare o dare in

raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza. Tale faccolia
& consentita anche singolarmente ed in tal caso, dal mese

S~

aitri, che rimangoro soldalmente responsakiii delle cbbligazioni -

3

contrattuali, fermo restando la  solidarieta del conduttore

recedente, per i pregressi periodi di conduzione.

CAMONE MASSIMG DELL’AELOGGED SOCIALE E ACCORDG
INTEGRATIVO .

i cancni massimi dell allugg:a socnale in- appr:cdz.ona deil’ art..
comima 3 de! Decreto 22 aprile _2008, sono ‘individuat allinternc

delie fasce di oscillazione in misura non superiore ai valori 'degli
irmmobili - individuati  dalla tipotogia A, '.tenutc conto detie
sevolazioni pubkliche comungue ercgate  ai ‘ocatcre. - Tali
agavolazioni costituiscono, anche con riferimento & quéntu
stabilito  dalfarticoic 1-cumma 5 -6~ 7 dei DM 18/07/2017,
siemento nmget*wo che determina una nauvime gdgl cancne
massimo, come individuaic nalle fasce i oscillazione staoi’ |te dal
preserite ar::cc:rdc

Meils de‘mazunne di datti cancni 5| ar.w‘l.uano .e mﬁ *ain:a dl oAl bu!a

ﬂssutlﬁmt’ mun&usmmm
SEOF PROVIRICIALF
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Per gli oneri accessori si applica quanto preuiétp dailart. 4 del
D.AM. '36.-’0‘1!20":?’

AGGIORNAMENTO DEL CANONE _
K cancne di locazione previsto nel contratto dl locazione potra
. essere aggmmato annualmente,z a. partire dal secondo anno, ;u‘
“ richiesta scritta del locatore, in misura contrattata e comungue

non  superiore  al 75% deila variazione Istat dell'indice dei
prezzi ai consumo per le famiglie di operai e impiéga"ti, verificatasi
rellanno precedente gqualora non opti per ia opzione fiscaie
denominaie “cedolare secca’, salvo nel casi iiustrat al paragrafo
“Durata contratt” & pagina 10. '

. ONERI ACCESSORI

Par gii oneri accessori e pam faranno a*‘lpiiCEZIGI"E deliz

“TABELLA ONERI ACBESSOR& RIPARTIZICNE FRA,
L@GATORE E CDNE}UTT-ORE_” cuncnrd_ata ira Confediizia e

SUNIA-SICET-UNIAT- registrata il 30 aprile 2014 a Roma
{Agenzia Entrate, Ufficio territorial Roma 2, n. 84'35!3)

Resta in cgni ¢s3s0 inteso che per quarto: non espreasamente o

previsto si fa riferimento aglr at. 9 e 10 delia Ieage r. 392178, zi
G “6!01!201? g agli usi locali.

COMPMISSIONE DI NEGOZIAZIONE  PARITETICA E-

CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE (art. 6 D.pA. '1%:@1;'291?; |

in czso di qdalsnasa controversia che dovesse scrgere in merito .

ail'intergrat azsone &d esecuzione dai contratti di cuf al p!‘E::-E"ItE
aca:urda noncré in urd.ne dl:ESﬂtta applicazione x..eli acr.:nrda,

ﬂ:sazeuna parta, pﬂ*‘*a gi. adire !Eu?ﬂﬂ "g}md ;ri&r;.;aH
- ety "--?n ﬂ'g?

21 'l?.msxx. T
ONAT-DI,  “Sof
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ailz spvosita Commissiocng di Negoziaziore paritetica' e
sonciliazione stragiudiziaie composta dalle- associazioni sindacali
~ depositasie del presente accordo la guale deciderd entro- e non
~ oltre B0 giorni dalla riceziene deita richiesta. | _ |
 Per lattivazione della prucedJra di concui:az onhe sl appiica quanfo
' stabilito dal legnlament(} aEIegatn E delD. l'u'l 18!01!201? ' '

i
-
=
Le parti s*lpulantl adotterranno in separata sede il regnlamentn sui E '

"u*‘uzlunamenm della precltata Cnm*mssnone g/o Centro di %

Ccnr*c Ilazlcne

GEVOLAZIONI FISCALL
Pear l'applicazione delle agevolazioni fiscali si agplica quanto
stabilto dalla Convenzione Nazionale e dala Legge 431/98
snttnscfitta dal Ministero 'deilfe Infrastrutture & Trasporti e daile__
crganizzaz mm sindacali della pmpneta edeqlt inguiting. . o
I Comure cll CASTELLANETA prenqe atto di quantu promatn_ :
dale Organ zzazioni sindacali della prnprieLa e degl inquitini per

uiterioni agevelazieni in termini di riduzioni Imu, si riserva,
comzatibiimente con il bilancic di previsione a-nnuale i valutare la
poasiziita  di applicare  ulteriori  agevolaziont fiscali, previa °
prasentazione d attestazione di cohiormita cosi comea pré'-‘.*:sta al h
punto 14 del presente accerds.

MODALITA’ DI ASSISTENZA E ATTESTAZIONE DEI
UNS jz\ CONTRATT | | |

SIN DACAT PRO) TARI

| contratti agevoiati di cut al 'presente accordo 5000 Junico

t*n..me;,n :} rewﬁ*c maile normats r‘itr., & DEF, f"alr":erare 2
o BR
i,? }W}

A fgﬁ%";’ . 3
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regolamentare il mercato delle lcqazinr’ni uso- abitafiim, e visto le
consistenti agevelazioni fiscali statali € comunali a favore di coloro
~che si avvaigeno di tali contralti, 'obiettivo delle parti firmatarie del

: presente accordo nonche dafle Istituzioni Locall e Centraii che
defte agevclazicni vengano concesse esclusivamente a chi stiptla
contratto di locaziore in conformitd  all'accordo admunaié
-depositato, cosi come previsto dal DM 16 gennaio 2017, sia per il
canone di locazione sia per quant'altro previsto dai contraiti di
iccazione sottoscriti dalle parti. |

e YV %

Per raggiungere taie fine :
e L2 gart'i.&_antrattuali nella definzione del canone effettivo
possono essere assistite, a loro richiesta, dalie rispetlive
arganizzaziani " sindacali della propieta’ - ediliziza e  dei
mnduthn furmatar; Chezd pr&senta accordo. o |
Le attestazioni previste dal D.M 16 Gennaio 2017 sono riasciat e
congiuntamente o disgiuntaments dalle rispettive crgaﬂizzdz.ﬁna_' =
gaila proprieta’ efo degli inguilini, firmatarie del presente accordo,
se_ccnﬁﬂ le modalita'e tramile l'elaborazione e cohségna det A,
mogiello di attestazione di cui rispettivamenie agl allegati dei
preseniz accordo. | o | | '

= per | contratti non _assistiti, le modalita di _atte_sta-zinﬁe-

. J
gdi conformita sono da esegquirsi comsa pravisto dagli art. 1, J

comma 8, 2, comma 8 e 3, comma 5 deil DM 18 gennaio 2017

zulla base degli slementi oggettivi dichiarati dale. parti
mntraﬁualé, a cura a con H’assunziane_'d__i resnonsabilita, da

par*'e di shmeno uha wgammzm _ -fi_tmataria. del ~presente

ACOTFEO utnﬂazrandﬂ asﬁuawag%en'_

"""'\.1-%]: 5
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.' CONDIZIONI PARTICOLARI DF'VAR'IAZEDNE-'DE'L CANONE _
* Seno individuate le seguenti ipofesi nell__e__q-uali il canone,

determinatc come ai punti che precedono, potra essere oggetto di

aliegafi. L’aitestazicne deve certificare lz rispondenza del
contenuto economice ¢ normative del contratto al presente

accordo anche con riguardo alle agevolazieni fiscali.

uiteriore variazione in wril di elementi da specificare
espressamente in contraito.

Le percentuali softo indicate dovranno essere sommate e poi
appiicate una volta soitanto sui valori della fagscia di _riferimentt:-.

e W"M”‘W

» Appartamento di'pregin.

Per gli immobile ¢i cul ailart. 1 comma 2, et A L 431_!19_‘_5%3,-_
nonché per quell compresi nelia categoris AT, le fasce di
oscillazione dei canoni di cui afle arée dov'é ubicatc Iimmabile

sitbiranno nel valori, minimo € massimo, un aumenito dz=l'8% =2

vaiere deltintera durata contratiuale.
s« Appartamento arredaio o parziaiments arredato.

Ove sia locaio un appartamentc ammobiliate, a cura e ﬁpése dell D
parte Ea{:atrice_, le fasce di oscillazione del cahoni di cul aile arg -
dov's ubidétc limmokile sublrarna nei valer, minimc & massirr-m‘
un aumente fing al ﬁﬂ%éuaieré ner 'iniera durata contratiuale.

Me! caso d appaﬂarﬁent& parzialmente arredaic tEIe.aumentﬂ

sard fing al 15% a valsre per lintera durata contrafiuale.
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Costituisconc parte integrante di questo Accordo i segu-__enti
aliegati

. Tabellz riepilogativa fasce di zona. :

-_; Attestaziore rispondenza di una sola parte

" Attestaziore congitnta o
Richiesta congiunta i attestazicne
Richiesia disgiunta di attestazione
Richiesta di convocaziona _qommi_ssinﬁe di negoziazicne paritetica

e conciliszione stragiudiziale.

T vy e

Tabeila riepilcgativa fasce di inna

| canoni di lecaziere vengono concordats in _eura—ranmensiIe. |
TABELLA PARAMETRI - : _ s

ACCORDO TERRITORIALE
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. extraurbano- - “alcune localita,

zirrificio, orzanese, | . | pineta -de_lia
. regina”
 [Fascia ‘Fascia A (fino a Fascia B (ta7 Fascia G (da 10 ‘%’
. |Oscillazione 6 parametri) ad 9 parametri) . Parametru in-
' _ e o su}
1Semicentrale/ Min. 2,6 : 'E'u‘li_n 3,1 Min35
Ceniro storico . _ _ _
_ C Max 3,0 Max_ 3,4 Max 38
_ ESEMICEMTRALE Min. 2,9 Min 3,6 C|Min 43 -
- Nia Wardi, : : :
-Tedesco, I

commeircio, del
mercaid, fasano,
p.dek capiilu,-

-_ 'manmm : ; _ s
CENTRALE/ Via | Min. 3.5 - Min 45 0 Min 55
Poma, Piazza _ S _ _
Umberto | Max 44 - Max 54 = Max 6,7
PERIFERICARE ' Min. 2,7 : ‘Min 38 Nin 48
STCDELL'ABITA ' | o '

TGO (Zona Sitadio, - : :
Parco Puccini, M!ax35 : Max 4,7 Max 6,8
FarcoValentied . | o N £

- SUBURBANAA | Min 4,7 - Min 5,8 Min 6,6 y

BITATO :

CASTELLANETA

MARINA, zona
costiera, pineta ' .
della Regina Max37 = IMax85 Max 7.8
-sa:au&ammm Mir. 9,7 Min 10,6  Min 12,1

NA [El TESSAL

Max 105 Max 12,0 Max 144

SN R ST

SEDE. FRCVINGT -i* £

Vi R n. 74 - 747 300




EXTRAURBANA/ Min. 28. ~ Min 34 . Min 40
REG. AGR. N, 1 '
.| Territorio
Comunale - i
extraurbano - : i
aicune {ocalita, _ .

irrificio, '
;’zan;se pineta Max 3.3 - |Max 3.9 Max4s
. |detla regina : e e

it

Letto -confermato e sotloscritto dalie seguenti organiizzazioni a
Sindacali IR % _.
~ |.e Associazioni gegii Inguilini  della Proprigta’

_ - 5 | -

. P . . .U. ﬂ' I:. "]" ’
INQUTLINI E,w\ msur‘.mammhmjw _

faﬂﬂ P:LH;J 2 it :'_1r;::5?§-'1@ﬂﬂ .
'“'" -i‘f Bt gy 0 s

. itigey

- SUNIA COIL Taranto ol
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ASS. PROPRIETA EDILIZIA
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Allegato 2 -

RICATESTA UNILATERALE DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA
EX D.M. 16/1/2017

COMUNE DI CASTELLANEYA

1 -
& .
L -
CiL o osottoscritto . L. e PO e rerenar et natc " a
il G e
i — -~
residente In L e erseeiretereraeeieanyreanaaaes .alla  via/piazza 5
e e s P -nella qualita di locatore/conduttore
deil’'immobile/porzione di immobile site In ... alla
Via/Piazza ......... O SR 1) P PV .. plano........
T e , con - contratto stipulato - con il
] o OO PP P LOE
residente . - in e alla
VIAPIAZZA e SUUUTT 1 T T R
con decorreniza dal ... ererer e , i corso di registrazione/gia

regisirato, essendo I termini non ancara scadutli,

CHIEDE
Fattestazione ex D.M. 16/01/2017 di rispondenza:del contenuti economici e t _
nortmative  del  contratto all’A;.:cnrdu locale per il - Comune - dif/

CASTELLANETA.............. sottoscritto I data ... e,

A gl fine eormunica, sotte alla I:ir{:upria responsabiiita, gl elementi e [ dati ﬂggsttix-'i
deliimmotile € che i} dontratto di locazience & stato -stipulatn utiliz?audn i tpo di
contratto allegato al DM: 16/01/2017. A tal pmpﬁ‘;lm in ordine al comtratto di
locazione,. dickiara che D'appartamento & sito In ...........ee.enn... RUSTRON alla
VIZMIBZZA ot it aa i [ TS piano ... ad &
- confraddistinto d?—.i seguentl dati catastali: -

shbalterno.............. R (S s

......... s,
} 7‘{;‘ \ singacale UTiars A9

- Fedrateceidod IMIHT#IHII'}

- e y . ?q.: = -ji'ﬂl‘il]ﬂh\ﬂ‘ il
IOKE mhnué,ssmhcam | | it

DE PROVINCIALE




‘commercio, del mercato, fagano, p-del capieilo, ospedale, mancini.” 1]

Aree omnogeneg

ZONA OMOGENEA 1 — “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO” _ [}

ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALEVia Verdi, Tedesco. WV

ZOMNA OMOGENMEA 3 - “CENTRALE! Via Roma, Piazza Umberto” i ]

ZONA OMOGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO DELL’ABITATO.{Zﬁna Stacio,

Parco Valentine) _ B | [ ]

ZONA OMOGENEA & - “SUBURBANMABETA_TD CASTELLANETA MARIMNA,

zona costiera, pineta della Regina® : ' ' - 1

ZONA CMOGENEA 6 - SUBURBANA/RIVA DE! TESSALLY | [T

.

ZONA OMOGENEA 7- “ EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 1 - Territorio -

Comunale extraurbanc- alcune locaiita, zirrificio, crzanese, pineta della .
regina” 3
gina’ UNS /SA
SN?ACAY PRO) TARI
AD

ACCORDO TERRITORIALE

Superficie convengzionale ;'mnmbifg:

= . Superticie calpestabile {con esclusione delle mura, dei paichi morti
e di tutte le aree con altezza inferiore a em. 240}
= 30% della superhcie autorimesse ad uso esclusivo ¢
- 20% delia superficie u.,l pusto macching in autorimesse

di uso commine

- 25% delia supertficie di balconi, terrazzo, cantine ed altri

aceessor stmili

- 13% delia Eerf‘ cie scoperta di pertinenza dell immobile
P LRI !i i
o, Sizgeiinteriosstudiio del -:nndutm

AR o : Mtbe ey
; .' "- Tesurzzinng rzilset 3. Vararh ”N]A - U"[J : i
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-~ 10% della superficie condominiale verde corrispondente alla

Quota millesimale dell unita immobiliare

Totale
- lpm emento della superficie conv.le del 20% per 1mn10blle
" con superficie conv.le pari o inferiore a 38 mqg
. {comungue sino 2 un Massimo di 38 mq}
- Incremento della superficic convle del 15 % per immobile
con superficie conv fe pari o mferiore a 55 mg

{comunque sino a un Massimo di 53 mq)
Totale superficie convenzionale

Locazione porgione immohile:

- Superficie convenzionale parte immobile locata
- Superficie convenzionale parti e servizi condivisi

Totale

BDurata contratizale:

Tre anni con rimnovo di ultérinri due anni

- Quattro anni con rinnovo di ulteriori due anni
-{incrémenm canoneg 4%) _

- Cingque anm con rinnovo di ulterior due anni |
{incremento cancoe 5%)

- Sei anni e olire con rinnovo di ulterioni due anni

{incremento canone 7%}

:Emmﬂ\ﬂﬁmnﬁﬁijﬂﬂaLﬂlﬂ
SEDE PROWING

I|—
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-~ Esigenza della transitorieta;

- Locatore:

- . = Conduttore:

{riduzione del canone di locazione del 5%) [}

Frnmobile di pregio:

g
-..J‘
=
—

¢} Contrattc uso transiicrio per student universitari ;
¢

Immobile appartenente alle seguenti categorie catastali
- AS1 — A/7 — A/S — A/S (Incremento sui valori minimi e massimi sull’intera

duraia conirattuale 8%46}.

Parametri; _ _
1} Tipologia A/l ~ AS2 - AS3 -~ AST = A8 AD
[

2} Autorimessa singola o posto auto
3)  Ascensore
oL

4} Riscaléamento autonomo o centralizzato

5)  Porta blindata o cancello e doppi velri

- &Umia
Y bl x “
- ﬁ; . C (8181 DHE!J.HEI‘tG | l'f:rﬁ:‘ nmﬂh- u'“l:ll'l" nsmh ||'|[|||E|'|| ad ﬂm“"
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73 Arca verde condomintale o esclusiva

[ i
8 Dopni servizi : _ - i [
9)  Vasca idromassaggio B I ?"
10} Filodiftusione audio ' SR I o
113 Tmpianto videoeitofono | [] z
12} {antina : : | [ ] j%;
13y Attico, Balmne o terrazzo : ' [ ] €
14y Cosir uzione Lumplctdmemb nstrutturdta. negli uitml cmgue Il
-anni dalla decorrenza del contratio di locazione [] ?
15)  Alldeciamento gas metano o _ i
16} Autoclave e/o risén?a idrica - A ' 1
17) Portierato _ . L]
18) Assenzadi barriere archjteﬁoﬂ%che - [ ] |
19)  Antenna céntralizzata S : 11 - )
20y Alloggio nuovo 8/ cnmplefamente ultimate e ~

abitabili entro dieci dalla stipula dal contratto-di acquisto. o P
21y impiznto anticendio condominiale |
22)  Impiant cletrrico a norma certificate
23) Impianto di allarme
24}y Cassetta sicurezza o cassatorie UNS ﬁ

25) (lasse energetica cella A alla C S'gm e
A

26} Cﬂﬂtmziﬂﬂe pe st 1995 ) ACCORDO TERRITORIALE

I canone effettive verra quindi individuate nell’ambito della:’

FASCIA A - _ gquando sono presenti sing a-ﬁ-paramétri; B

guande sono presenti da 7 adS/parametri; - [ ] |

qu&ndo sono presenti da"fﬁpfiramﬂn inpoi. [ ]
g.l.nl8
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IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO

{Incremento sui valori minimi e massimi sul’intera durata contratiuale 30%)

Stato conservazicne arredi:

el

) Buono o [l
=
- Cucina ’
1. Fornoa gaé 0 arete elettrico; h | 11
2. - Lavello; | ' o0l
3. Frigﬁrifém;- {]
4, 4. Lavatrice; | il
5. Tavelo con minimo quattro sedie; - i]
Camera da letto

1.Leito con rete & materassi; -;- !

2. Comodine con luce per posto; : _ 1

3. Armadio /o guardaroba con due o tre ante; 11

4, _Cassettiera; - o il |

5. Sedia. | 0

- Roggiorne /pranzo

1. Poltrona e/6 divano; ' : [
2. Tavolo cen sedie; _ UNS! . E ]
3\\ C]”ﬂ deng.a, - S[N?AEAT/ SROPRIETARI

. AD NE : Ll

ACCORDO TERRITORIALE

- Bagno

. Jaritari completi { we, bidet, lavandino, vasca o doccid); {1

Y fccessor completl {rnobile porta cggetti, g]{&ﬁf.i :
gy R [+FR TP 1Y £l

e @& ; ' E‘:_‘_ii;u‘,xta skl a3y
- : A Bl oy
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ol

D

-

perta asciugamano e porta saponey 1]

Ingresso

. Mobile porta oggetii e documenti, ' ) il

"Tutte le camere devonoe cssere provviste di idonea illuminazione eletirica.

T

-t

z
Appendi abiii, ' _ _' : 'l | g
£

TMMOBRILE PARZIALMENTE ARREDATO

Uit immobile g'intende parziaimente arredato quando ¢ dotato di paﬁe
degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vanc cucing, della camers da
letto e del bagno che devono essere sempre presenti, //:l
{Ineremento sui valori minimi ¢ massimi sull’intera durata con trattgale
15%), " |

{MMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO CON SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 55 M0

Sizic conservazione avredi:

by Buono _ ' [}
Cucina _ ;
Formo a gas o a rete olottrico; ' b
Lavello; ' - UNS e
Frigorifero; ADESIONE 11
4. Lavatrice; T il

avolo con Minimo quattru sedie;

o ONUATUL
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- Camera da letto

1.Lelio con rete ¢ materassi; F i
2. Comadine con luce per posto; : i1
3. Azmadio e/o guardaruba con due o tre ante; | { ]
4. Cassettieia; - -' il
5. Sedia. _ ' 1]
- Bagnao

3. -Sanitari completi ( we, bidet, lavandino, vasca o doecia); - f
4. Accessori compieti (mobile porta oggetti, specéhio, ;
porla asciugamano o porta sapone) {1

Tutte le camere devonc essere provviste di idonea illuminazione eletirica (V/h

IMMOBILE ARREDATO LOCATO A STUDENTE UNIVERSITARIO

&) Scrivania presente nelia camera da letto . [ X]

CONPIZIONI GENERALI BELLO STABILE

- Il portone di accesso funzionante con adeguaio
digpositivo di chiusura/apertura da clascuna unita immoebiliare; -

~ Tmpianto citoforico funzionanlte;

- Pavimentazione androne senza evidentt sconnessicri; .
- - Rivestimeiti pareti androne ¢ vano scale senza distacehy ai intonacy; |

- Presenza di ringhiere stabili; : _ - _ .

s - Finestroni vano scaie funzionanti senza problemi di - o : \

hiusura o di infilirazione d’acqua;

=

finzionalita delle porie ‘;‘I};lagfessn al dncall, gondominiall
: . :’5""‘4; :

N s . ¢ ONIAT - U,

g, 105510 et - Tabie, D TE1
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{vano ascensore autoclave, sala riunione, ecc.); : [ ]

- Facciaie sia interne che esterne senza distacchi o rigonfiamenti

di intoraco; : : . Y
- Assenza di barriere architettoniche; . N B
- Tmpianii conformi alle normative vigenti. - _ [ ]

N, Totale parametri presenti

PRIVACY

Il richiedente autorizza a comunicare a terzii propri dati personali in velaviene
ad adempimenti connessi con il rapfmr-m di locazione (Legge n, 196/2C03 e
Rep. TJE 679/2016 ¢ ss.mm.) |

M@ TZfaanca,

Il nchiedente

| [["p,' URZAT- 13,
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Allegato 3
RICHIESTA CONGIUNTA DI ATTESTAZIONE DI RESPONDENZA
_ 'EX WM, 16/01/2017 o UNSICASA
COMUNE DT CASTELLANETA

ACCORDO TERRITORIALE

Il sottoscritto et e e e e nato a ?
et U i cf . e eirienae BTSRRI ?
fesident_e U e e e alla  via/plazza E
.................................... R .eoosiee...onella qualits di locéiturefcondmmrc |
dell'immobile/porzione di immobile $ito I oo T ..alla
| ‘v’iaff’lazzanpldlm

int. . , Con contratto ~ stipulato con - il

3 e i
residente n e eeenens N errenizlla _
VAN, e, e, SO T, e, R

con decorrenza dal ................ e, oo 1 ocorso di registrazionc/gia

registrato, essendo I termini nen ané:ora scaduti,
CHIEDE
’attestazicne ex D.M. 16/01/2017 di rispondenza dei contenuti economici c

normative del coniralto all’ Accordo focale per il Comune di CASTELLANETA ...

sotroscritto indata .ovvvieien e o .
A tal fine comuuica, soite alla propria responsebilit, gli elementi ¢ T dati oggettivi

deli’ immchile e che il contratto di locazione ¢ stato stipulato utiiizzando i tipo di

contratio allegate al LB 16/01/2017. A tal 'pmpasiti}, in ordine al _cﬂnﬁ'altﬂ di

locazione, dichiara che D'appertamento & sitoc In .................... eraeas

vigpiazza .......... e, e, S MR plano ...

contreddistinte  dai seguentt  dati  catasialin Fgo....... plla
_M;_...-.sgbﬁterﬂﬂ..,........_... S e, e el ererenenaan rendita - catastale

% s inguitd 2 aszegsiar
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Aree omogenee

ZONA OMOGENEA 1 - “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO” | |

ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALEVia Verdi, Tedesco. \%

comimercio, del mercato, fasane, p.del capiello, ospedale, mancini.” []
ZUNA OMOGENEA 3 - “CENTRALE! Via Roma, Piézz_a Umberto” P

ZONA OMDGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO DELL’ABITATO {Zona Stadio,

Parco Valentino) - _ : 1]

ZONA OMOGENEA 5 - “SUBURBANA/ABITATO C’ASTE_LLA.MET;& MARINA,

zona costiera, pineta delia Regina” ' " {1

7
o
£
%

ZONA OMIOGENEA 6 - “ SUBURBANA/RIVA DEI TESSALI” R

ZOMA CMOGENEA 7- “ EXTRAURBANAIREG. AGR. N. 1 - Territoric

Comunate extraurbano- aicune localita, zirrificio, orzanese, pineta deilz

regina” ' _ _ SRR I
UNS!
SIN?A;C/AT/ SROPBIETARI
AD NE

ACCORDO TERRITORIALE

Supesrficie convengonele Emmobile:

ﬂ/{é
- Superficie calpestabile {con esclusione delle mura, dei palchi morti
e di tutte le aree con aliezza inferiore a cm. 240)

- 5% della superficie auterimesse ad use esclusivo

- 29% dzila superficie del postc macchina ia autorirmesse

i usa commune

- 25% della superficie di balconi, terrazzo, cantine ed altel -

s nts 4 nunia : -
accessori simill Mot i g

- Fgcarmfoi Praant=le o Tamey
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ay Contratto tre -+ due

k) Contratlo uso irgnsitorio

" - Esigenza della transitorieta:

Parametri:

-  Laocatove:

[ ]

r—
Lod

- Condutiore:

¢)- Contratte uso transitorio per student universitari

(riduzicne del canone di locazione del 5%)

Enmmebie i pregiv:

Inrmobile appartenente alle seguenti categorie catastall

- - AST - AJ8 — A/Y (Incremento sui valori minimi e massimi sull’inters

duraia conirattucte 8%,

1y Tipologia A/l — A72— A/3 — AfT— A/S — A9
L]

2)  Aulcrimessa singola o pesto auto

'3)  Ascensore

L

do——Fiscaldaimento autensmo o centralizzato

Porta blindatz o cancelic e dﬁp?iw i
3 y,1

| !xssncmzlﬁmﬁm

GRNE PROMINE

[ 'k.'l ’

8110, §
il 20 3osponglar
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6 Condizionamento

L]
7y Area verde condominiale o esclusiva

{1
8y  Doppi servizi | | []
é} Vasca idromassaggio | [ ]
10)  Filodiffusione audio | I
1) 'IIﬁpiﬂ.ﬂtd videccitofono . ' _ [}
12) Cantina ' : I
13)  Attico, Balcone o terrazzo ' : R

'14)  Costruzione completamente ristruttirata negli utimi cinque

e 1Y Yy f ot I w{/

arni dalla decorrenza del contratto di locazione ' : [ 1]
15)  Allacciamento gas metano ' ' [ ]
16)  Autoclave efo riservaidrica [ ]

i7)  Portierato

18} -Assenza di barriere architettoniche

ACCORDPO TERRITORIALE

19)  Antenna centralizzata '- o I ]

Xk

20y Alloggio nuove efo completamente ultimate e !
abitabili entro dieci dalla stipuls dal contratto di acquisto. | ]-

21}  Toplanio anticendio condominiale | _ [ ]

22} Imptanti eletrrice a norma certificate
23y Tmmanto di aliarme
24y {asseita stcurezza o cassalorte

253} | Classe enerpetica della A alla C

26} Costruzione post 1995

[1 canone sffetiivo verra guindi individuate nell’ambito della:

N

LFASCIA A fguando song presenti sino o 6 parametri; |

. quands Wﬁ@, :qum.«i‘@g..@ﬂ ﬁmwmﬂﬁ' 11

% 'a' e il o Talani
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FASCIAC guande sono presenti da 10 parametrt in poi. [ |

IMMQBILE COMPLETAMENTE ARREBATG '

{1néremento sui valori minimi e massimi sull’intera durata eontrattuale 30%)

Stato conservazicne arredi:

a) Buono
- Cucina
. Forno a gas o a rete elettrico;

. Laveilo;

1
2
3. Frigerifero;
4. 4. Lavatrice;
5

Tavelo con minime qua‘i;tro sedle

Camera da letto

1. Letto con rete & materassi;

2. Comodino con luce per posto;
3. Armadio efo guardaroba con due o tre anie;
4. Casseitiera;

5. Sedia.

P Soggiorne /pranzo
1. Poltrona efo divano:
2 'i'a"vc-ﬂn con sedis;
3, Cre derza,

ig i) 13 sz "?tFu. I Az 2 il 2l ssangasiay
Wik s i Vara
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[y

I3

0,
7.

. Sanitart completi ( we, bidet, lavandine, vasca o docelay; - 1
. Accessori completi (mobile porta oggettl, speechio,
porla asciugamano ¢ porta sapone) : R ?’
Ingresso ' | | ' i
. Mobile porta oggetti e decumenti; ' - [ ] E’:
. Appendi abiti, - | s =
. . —_—
Tutte |2 camere devono essere pi'nvviste di i(._l{}llé;-t illuminarione elettrica. .
IMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO
Urn immebile s’intende parzialmente arredato quando & dotato di parie a
degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vano cucina, della camera da
fetto e del bagno che devono essere sempre presenti.
{Tneremento sui valors minimi ¢ massimi sullintera durata contrattuale
15%].
IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO CON SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 53 MG
Stato conservazione arredi:
b Bunag
Cucina
Fomo a gas ¢ a rete eheltiiog;,  Sfinia,
g FE'?;-{' ‘:{"? QL’iﬂ.!‘ll‘afC'lii!li!!?_{.‘ﬂﬁ o5 ingyit ol pro—
Lavello; B Pl § Feivzzisy Feted Tyt
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0. 4. Lavatrice; ' ]

10. Tavolo con minimo guatirc sedie; : T

- Camers da lsito o . . ‘{

J —_
l.Letto con rete e materassi; [ ] UNS ﬂ
2. Comoding con luce per posto, ' [ 1] ;Ng ATOFROFHIETAR

4, Cassctticra; ' N

5. Sedia. ' .

Fad
. : NE %
3. Armadio e/o punardaroba con due o tre ante; | § ACCORDH TERRITORIALE

- Bagno

3. Sanitari completi { we, bidet, lavandino, vasca o doccia);
4, Accassori completi (mobile porta oggetti; specchic,

porta asciugamano & porta sapone) _ i

Tulie le camere devono essere provviste di idonea illominazione eletirica

IMMOBILE ARREDATQ LOCATO A STUDENTE UNIVERSITARIO

&) Scrivania presente nella camera da lette [X]

CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE

- I portone di accesso funzionante con adeguato. - UNIAT. n,
itr - - A 1 -
dispositivo di chiusura/apertura da ciaseuna unitd immobiliare; Pl =T
- Impiarto citofonico funzionante, ' I
- Pavimentazione androne senza evidenli sconnessioni; - i

- Rivestimenti pareti androne e vano scale senza distacchi di intonzci; - |

= Presenza di ringigre stanily;

E' 3 'r!-'- li-:l ﬂs
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[

chiusura o di infiltrazione d’acqua; ' _ I

Funzionalitd delle porte & accesso ai locali condominiali

{vano ascensore autoclave, sala riunione, ecc.}; - : 1]

Facciate sis intérne che esternc senza distace hl 0 ﬂE(}"'lr amenti

di intonaco;” - ' []
- Assenzd di barricre architettoniche; : _ [1
- Tmpianti conformi alle normative vigenti. [ 1]

N. Fotale parometri presenti

PRIVACY
I richiedznte autorizza a comunicare a terzi 1 'C-I'Gpl‘l dati personali in relazione
ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge n. 196/2003 e

Reg. GE 679/2016 ¢ ss.mm. }

AV ML ke

Il richiedente

e, 5000 g :
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E

ALLEGATO 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM, 16/61/2017
1 SU RICHIESTA DI UNA SOLA PARTE

L'Oroaniscazione, ..ccoineeeecsnmscersasiinersnesnenrrsl0R 808 M crreiriveioine., WA
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seadmti, bz prescniate richicsta per Pattcstaziope ox D M. 16/01/2017; .
- che il richiedente ha Yornite, sotte fa propria t‘eﬁpﬂnsahiliﬁ 2lls scrivemte Qrganiczazione 1 dati ’
relativi allimmobile e uila Fecugione necessari per verificare 1a rispondenza dei congenuti econnmiei e \
normativi del contratts a guanto previste dall’Accorde - Tervitorinle per i1 Comune i
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Tufie id premesso, POrgapizzaziont oooeiccscsosissessscasnnnenibl

come sepra rappresectata, sulla base degli zlementi oggettivi dichiarati dal vichicdente ai fini E %

Bl etlenimenio 4 eventuwali-asevolazioni fiscali,

ATTENTA _
ehe t c:eaé_tehuti seomomici 2 normativi del comiralic sopra descritto e qﬁi‘ allegain c.wrrispnﬁdmm Ed
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ALLEGATO 5

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX DM, 16/01/2017
' SU RICHIESTA DI ENTRAMBE LE PARTY
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Data: 23 marzo 2022, 11:42:45

Da: comunecastellanetaprotocollo @postecert.it

A: TIZIANO OLIVELLA <olivella.tiziano@oravta.legalmail.it>

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: DEPOSITO ACCORDO TERRITORIALE PER LE

LOCAZIONI AD USO ABITATIVO PER IL COMUNE DI CASTELLANETA.
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