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COMUNE DI CASTELLANETA

Provincia di Taranto

RACCOLTA GENERALE
Anno 
2016
n. 
________ 


AREA  3^  FISCALITA’ LOCALE
DETERMINAZIONE  

n.     8   del      03.03.2016
OGGETTO:  Incarico professionale per determinazione valore aree fabbricabili
   In data    03 marzo 2016  nella Residenza Municipale, 
IL RESPONSABILE DELL’AREA 
Dott.ssa Francesca Capriulo
PREMESSO che:
· con deliberazione della Giunta Comunale n. 31 del 28.1.2000, regolarmente esecutiva, è stato approvato il Regolamento sull’Ordinamento Generale degli Uffici e Servizi che disciplina, tra l’altro, l’attività di gestione e le determinazioni;
· con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 16.1.2013, esecutiva per legge, è stato approvato il Nuovo Regolamento di Contabilità;

· che con D.C.C. n. 31 del 19/08/2015, è stato approvato il Bilancio Annuale di Previsione 2015 e del Bilancio Pluriennale anno 2015/2017;
· Dato atto che il termine per l’approvazione del bilancio 2016 è stato differito al 31/03/2016, giusto decreto del Ministero dell’interno del 28/10/2015;

Premesso che l’Imposta Municipale sugli Immobili ha assunto, negli ultimi anni, un’importanza determinante tra le entrate proprie del Comune, costituendo un’alta percentuale del gettito tributario;

Dato atto che:

· l’art. 59, comma 1, lettera g) del D. Lgs. 15.12.1997 n. 446, attribuisce ai comuni nell’ambito della potestà regolamentare in materia di Imposta Comunale sugli Immobili (I.C.I.), la facoltà di determinare periodicamente e per zone omogenee, valori medi venali delle aree fabbricabili al fine della limitazione del potere di accertamento;

· Che l’art. 14, comma 6, del D.Lgs. 14.03.2011 n, 23, ha confermato l’applicabilità della potestà regolamentare dell’art. 50 del D.Lgs. 446/97 anche in materia di Imposta Municipale Propria (I.M.U.);

Rilevato che in seguito alla adozione del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG) con cui si definiscono le nuove indicazioni per il governo del territorio, sono state individuate nuove aree e diversi parametri di sfruttamento del suolo a fini edificatori non contemplate nella tabella riepilogativa dei valori medi delle aree edificabili attualmente in uso e che le modifiche apportate al suddetto P.U.G. rendono necessario procedere alla verifica dei valori di mercato delle aree edificabili ed alla adozione di una nuova delibera di determinazione dei valori medi indicativi delle aree fabbricabili del territorio del Comune di CASTELLANETA ai fini delle imposte I.M.U. e TASI;

Considerato che l’Amministrazione Comunale intende procedere ad una stima precisa e puntuale di tutte le aree del territorio comunale al fine di determinare un coerente e non generalizzato prezzo di mercato che tenga conto della reale situazione edilizio – urbanistica e che la struttura tecnica Comunale non ha in organico personale qualificato per l’espletamento delle attività di accertamento e verifica dei valori immobiliari da utilizzarsi per l’accertamento delle imposte ICI-IMU etc., si ritiene necessario, ai sensi dell’art. 267 D.P.R. n. 207/2010, procedere all’individuazione di un soggetto in possesso dei requisiti necessari alla predisposizione della relazione di stima da sottoporre alla approvazione dell’Amministrazione Comunale;
Dato atto che per incarichi professionali inferiori a € 40.000 è possibile utilizzare una procedura di affidamento diretto da parte del Responsabile, così come previsto dall’art. 125 comma 11 del D.Lgs. 163/2006 e che a norma del regolamento comunale n. 57 del 31.12.2009, art. 25 l’importo relativo all’affidamento non possa essere superiore ad € 20.000;

Assegnato il CIG: XC5182183A;

Visto il Regolamento di contabilità;

Visto il TUEL;

DETERMINA

1. di affidare l’incarico di verifica dei valori di mercato delle aree edificabili ai fini della adozione di una nuova delibera di determinazione dei valori medi indicativi delle aree fabbricabili del territorio del Comune di Castellaneta al geometra Cosimo Brucoli, con studio in Matera, alla Via Lupo Protospata 25;

2. di approvare l’allegato schema di convenzione relativo all’incarico di cui trattasi disciplinante il rapporto tra l’Amministrazione ed il Professionista;

3. di dare atto che il compenso congruente con il profilo del professionista, è ritenuto in € 5.000 oltre CNPAG 4% e IVA 22%, in uno € 6.344,00 ;

4. che l’importo della prestazione trova copertura sul capitolo 10830 del corrente Bilancio 2016;

5. di dare atto che le parti si impegnano ad assumere tutti gli obblighi inerenti la tracciabilità dei flussi finanziari, ai sensi dell’art. 3, legge n. 136/2010.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
                                      L’ISTRUTTORE DEL PROVVEDIMENTO
        F.to Dott.ssa Francesca Capriulo



                       
(nel caso di provvedimenti di assunzione di impegni di spesa)

VISTO DI REGOLARITÀ CONTABILE ATTESTANTE LA COPERTURA FINANZIARIA 

Visto di regolarità contabile della presente determinazione attestante la copertura finanziaria ai sensi dell’art. 151, 4° comma, T.U. di cui al D.Lgs 267 del 18 agosto 2000.

Lì , 08 marzo 2016



         Il Responsabile del Servizio Finanziario








              F.to Dott.ssa Francesca Capriulo










	VERIFICA AI SENSI DEL D.Lgs. 196/03
Garanzie alla riservatezza

La pubblicazione dell'atto all'Albo on line del Comune, salve le garanzie previste dalla legge 241/90 in tema di accesso ai documenti amministrativi, avviene nel rispetto della tutela alla riservatezza dei cittadini. secondo quanto disposto dal D. Lgs. 196/03 in materia di protezione dei dati personali.

Ai fini della pubblicità legale, l'atto destinato alla pubblicazione è redatto in modo da evitare la diffusione di dati personali identificativi non necessari ovvero il riferimento a dati sensibili. 

Qualora tali dati fossero indispensabili per l'adozione dell'atto, saranno contenuti in documenti separati, esplicitamente richiamati.

Lì, 8 marzo 2016
       Il Capo Area

                                                                                                                               F.to Dott.ssa Francesca Capriulo 



DISCIPLINARE DI INCARICO PER PRESTAZIONE PROFESSIONALE

L’anno duemilasedici, il giorno ___ del mese di  marzo, con la presente scrittura privata, da valere a tutti gli effetti di legge:

T R A 

Il  COMUNE di CASTELLANETA,  con sede in Piazza Principe di Napoli,  codice fiscale 80012250736 rappresentato dalla Dott.ssa Francesca Capriulo, domiciliata per la carica presso il Comune di Castellaneta la quale interviene al presente atto non in proprio ma in qualità di  Capo Area 3^ Fiscalità locale del Comune di Castellaneta, a ciò autorizzata con decreto sindacale;

E

Il Geom. Cosimo Brucoli (di seguito: professionista) con studio in Matera alla Via Lupo Protospata n. 25 – C.F. BRCCSM66L18F052F, P. IVA: 00520670779:

PREMESSO

· Che l’Imposta Municipale sugli Immobili ha assunto, negli ultimi anni, un’importanza determinante tra le entrate proprie del Comune, costituendo un’alta percentuale del gettito tributario;

· Che l’art. 59, comma 1, lettera g) del D. Lgs. 15.12.1997 n. 446, attribuisce ai comuni nell’ambito della potestà regolamentare in materia di Imposta Comunale sugli Immobili (I.C.I.), la facoltà di determinare periodicamente e per zone omogenee, valori medi venali delle aree fabbricabili al fine della limitazione del potere di accertamento;

· Che l’art. 14, comma 6, del D.Lgs. 14.03.2011 n, 23, ha confermato l’applicabilità della potestà regolamentare dell’art. 50 del D.Lgs. 446/97 anche in materia di Imposta Municipale Propria (I.M.U.);

· Che in seguito alla adozione del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG) con cui si definiscono le nuove indicazioni per il governo del territorio, sono state individuate nuove aree e diversi parametri di sfruttamento del suolo a fini edificatori non contemplate nella tabella riepilogativa dei valori medi delle aree edificabili attualmente in uso;

· Che le modifiche apportate al suddetto P.U.G. rendono necessario procedere alla verifica dei valori di mercato delle aree edificabili ed alla adozione di una nuova delibera di determinazione dei valori medi indicativi delle aree fabbricabili del territorio del Comune di CASTELLANETA ai fini delle imposte I.M.U. e TASI;

· Che l’Amministrazione Comunale intende procedere ad una stima precisa e puntuale di tutte le aree del territorio comunale al fine di determinare un coerente e non generalizzato prezzo di mercato che tenga conto della reale situazione edilizio – urbanistica;

· Considerato che la struttura tecnica Comunale non ha in organico personale qualificato per l’espletamento delle attività di accertamento e verifica dei valori immobiliari da utilizzarsi per l’accertamento delle imposte ICI-IMU etc.; 

· Che pertanto, ai sensi dell’art. 267 D.P.R. n. 207/2010, si è provveduto ad individuare il soggetto in possesso dei requisiti necessari alla predisposizione della relazione di stima da sottoporre alla approvazione dell’Amministrazione Comunale;

· Che il geom. Cosimo Brucoli, libero professionista associato, con studio in Matera alla Via Lupo Protospata n. 25, è in possesso delle capacità tecnico-professionali per supportare l’attività di accertamento da parte degli Uffici Comunali avendo, da oltre un ventennio (1990-2015), espletato attività di consulenza in materia di estimo e valutazioni, tecnico valutatore associato E-Valuations con il n. 368 e iscritto nell’Elenco Nazionale Valutatori Immobiliari STIMATRIXCity al n. 244;  

· Che l’attività di valutazione riguarderà l’individuazione della base imponibile ai fini IMU del valore venale in comune commercio delle aree edificabili così come individuate nel Piano Urbanistico Generale (PUG) in corso di approvazione;

· Che con Determinazione n. 8/2016 è stato affidato incarico  al Geom. Cosimo Brucoli con studio in Matera in Via Lupo Protospata n. 25 per l’importo complessivo di €. 5.000,00 (cinquemila) oltre CNPAG 4% e IVA 22% ed è stato  approvato lo schema del relativo disciplinare d’incarico per l’attività di consulenza tecnico in materia di estimo e valutazioni;

Tutto ciò premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1 - OGGETTO DEL CONTRATTO

L'Amministrazione comunale di Castellaneta conferisce al Geom. Cosimo Brucoli dello Studio Associato  denominato STUDIO TECNICO ZENO con sede a Matera in Via Lupo Protospata 25,  l’incarico per la redazione della perizia di stima atta ad individuare il valore di mercato delle aree del territorio comunale, affinchè gli uffici comunali preposti possano successivamente procedere alla determinazione del corrispettivo spettante ai fini ICI – IMU e di carattere perequativo.

L'incarico di cui all'oggetto sarà svolto d’intesa con l’Amministrazione comunale e consisterà nelle seguenti attività:

a) Ricognizione dei valori delle aree fabbricabili;

b) Acquisizione della documentazione urbanistica relativa ai suoli mediante accesso all’Ufficio Urbanistica del Comune di Castellaneta;

c) Determinazione del valore e trattazione delle nuove aree edificabili derivanti dall’approvazione di strumenti urbanistici ancorché non operativi e solamente adottati;

ARTICOLO 2 - MODALITA’ E TEMPI DELL’INCARICO

Il professionista  incaricato si impegna a fornire:

a) risposte orali a quesiti posti anche a mezzo telefono;

b) consulenza da attivarsi a mezzo e-mail (inclusa la lettura di documentazione come provvedimenti, corrispondenza, deliberazioni, etc.) seguita da risposta via email o cartacea;

c) predisposizione perizia di stima;  

L'incarico verrà svolto dal professionista presso il suo domicilio, ma con il mantenimento di rapporti di collaborazione con il Comune  e i suoi incaricati. 

Il Comune  si impegna a porre a disposizione del Geom. Cosimo Brucoli tutto il materiale ed i dati necessari per l'espletamento dell'incarico.

L’incarico di cui al presente disciplinare decorrerà dal 03 marzo 2016. 

ARTICOLO 3 – IMPORTO

L’importo del contratto ammonta a complessivi € 5.000,00 (cinquemila/00) oltre C.N.P.A.G. 4% ed I.V.A. 22%. Ai fini contabili ogni comunicazione o documento contabile trasmesso al Comune, relativo alla presente convenzione, dovrà riportare il numero di impegno.

ARTICOLO 4 – PAGAMENTI

Il compenso per l’incarico professionale, fissato per un totale di € 5.000,00 oltre C.N.P.A.G. 4% ed I.V.A. 22% compresi verrà effettuato a seguito di presentazione di regolare fattura elettronica.

ARTICOLO 5 – SPESE DI CONTRATTO E TRATTAMENTO FISCALE

Il presente contratto, stipulato con la forma della scrittura privata non autenticata sarà soggetto ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 26/04/1986 n. 131 a registrazione fiscale in caso d’uso con l’applicazione dell’imposta di registro in misura fissa ai sensi dell'art. 40 del citato D.P.R. n. 131/86 la cui spesa sarà a carico della parte richiedente.

Il presente contratto, redatto in due originali, viene letto confermato e sottoscritto.

  PER IL COMUNE DI CASTELLANETA                                        IL PROFESSIONISTA

                        Il Capo Area 3^

PUBBLICAZIONE


La presente deliberazione è stata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune il ___________________________  N. ________ e vi rimarrà per 15 giorni consecutivi fino al _____________________________  .


Lì __________________________


		                   IL RESPONSABILE DELL’ALBO


		           ________________________________








