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COMUNE DI CASTELLANETA
Piazza Principe di Napol]
74011 Castellaneta (TA)

Alle cortese attenzione del Sindaco
Avv, Giovanni Gugliotti

Oggetto: Nuova Concordia Srl in liquidazione e Valentino Village 5.r.l. in liquidazione

| sottoscrittl nella qualitd di Liguldatori delle societd Nuova Concordia sr in liguidazione
volontaria con sede in Noci {BARI), alla zona industriale s.n.c., iscritta al Registro delle imprese di
Bari e codice fiscale 03839780727, e Valentino Village S.r.l. in liquidazione velontaria con sede in
Noci (BA) alla zona industriale s.n.c. iscritta al Registro delle Imprese di Bari e codice fiscale
04481420729 rappresentano quanto segue.

— la Societa Nuova Concordia & proprietaria del Polo Turistico Integrato Nova Yardinia
situato sul litorale ionico pugliese, in Castellaneta Marina {TA), lungo fa $S Jonica 106 e
composto dalle strutture alberghiere denominate rispettivamente Hotel Caland, Hotel
Village Alborea e Hotel Kalidria, due stabilimenti balnear] denominati “Scird” e
"Mediterranao” a servizio delle strutture alberghiere e due parchi divertimento, Felisla e
Felifonte nonché terreni da sviluppo (di segulto gfi “Asset”),

I tutto cosl identificato:

1} Hotel Calané: composto da n. 692 postl letto destinatl ai client! oltre gli alloggi per il
personale, classificazione alberghiera “quattro stelle” e identificato In catasto: al foglio 127,
part. 213 sub. 1;

2} Hotel Village Atborea: composto da n. 496 posii letto destinatl ai clienti oftre gli alloggl per
il personale, classificazione alberghlera “cingue stelfe” e zden’uf cato in cataslo; al foglio 127,
part. 280 sub. 1;

3} Hotel Kalidria: composto da n. 220 posti letto destinati ai clienti oltre gh alloggi per il
personale, classificazione alberghiera "cinque stelle” e identificato in catasto: al foglio 127,
part. 212 sub. 1;

4} Stabilimento balneare “Scire”: identificato In catasto come segue: foglia 127, part. 219,
sub, 1;

5) Stabilimento balneare “Medlterranec”: identificato in catasto come segue: foglio 127, part.
219, sub. 3;

&6} Parco “Felisia”: identificato In catasto come segue: foglio 126, part, 112, sub, 1;

7) Parco "Felifonte’: identificato in catasto come segue: foglio 118, part, 320, sub. 1;

8) Terreniidentificati nelf'allegato,

- la Societa Valentino Village & proprietaria dell’hotel village “Il Valentine”, sito in
Casteflaneta Marina (TA), localitd “Principessa”, all'interno de! complesso turistico
alberghierc denominato “Nova Yardinia”,il tutto cos! identificato:

- "Il Valentino” & composto da n. 362 camere suddivise tra la zona “storica” e la zona
“Bagalaro”, costituita dagli edifici denominatl “Stecche Asterisco e Camedrio” e “Stecche
Bagolaro e Dracena”. La zona storica & composta da n. 110 stanze di cui n, 5 major suite, n.
6 zona storica disablli, n. 72 senior suite, n, 27 junior suite. La zona Bagolaro & composta da
n. 252 stanze di cui o, 163 camere triple, n. 12 camere dopple disablli, n. 60 bilocali, n. 18
trilocali, n. 1 quadrilocale per un totale di n. 1401 post! letto destinati ai clienti, oltre agli
alloggi del personale. Classificazione alberghiera “quattro stelle” e identificato in catasto
come segue: foglio 127, particella 151 sub 1; fogho 127, particella 233 sub 1; foglio 127,
particetla 213, sub 102.

- Al fine della ristrutturazione dell'indebitamento le societd harno in itinere Pesecuzione di
un‘operazione che prevede Il conferimento degli Asset ad un fondo Immobilfare di tipo
chiuvso gestite da Serenissima SGR S.p.A. {di seguito il “Fondo”) e Fintegrale estinzione dei
debiti delle scriventi e della societa capogruppo So.F.In Spa in liquidazione in parte
mediante I"attribuzione delle quote del Fondo, ottenute dali‘apporto, al creditor con datio




fn solutumi, in parte mediante 'accollo al Fondo di una porzione di dehito & per il residuo
mediante rinuncia dei creditori,

Detto risultato & subordinato al consenso dei creditori ed all'omologa dell’intera operazione
ai sensi dell'art. 182-bis della 1.F. e-al successivo apporto al Fondo degli Asset delie scrivent!
societd, contrattualmente previsto entro 30 gg dalla predetta omologa (di segulto anche
"Atto di Apporto”);

le scriventi Socletd, al fine di realizzare fa predetta operazione, hanno predisposto,
unitamente ai professionisti incaricati, una proposta di Plano da sottoporre al propri
creditorf sociali con 'oblettlvo di addivenire ad un accorde di ristrutturazione del debitl ex
art. 182-bis defla L.F;

alle stato | manufattt identificatl In catasto al foglio 127, particella 213, sub 102 e
denominati “Stecche B e D” non sono trasferibili a cagione det mancato rilascio, da parte di
codesto Comune, del permesso di costruire che ha determinato, da ultimo, la sentenza n.
1645/2010 del 2 luglio 2010 emessa dal TAR Pughia che ha annudlato la comunicazione
comunale di oblazione per un importo di Euro 168.082,29 a conguaglio, statuendo the
Yintestato Ente deve rilasciare a Nuova Concordia un nuovo permesso di costrulre
completamente gratuito ai sensi delfart. 38 D.P.R. n. 380/01) Comune di Castalianeta
conseguente con ricorsa n. 9376/2010 R.G. notificato il 18.10.10, ha impugnate il citato
provvedimento dinanzj al Consiglio di Stato;

le scriventl Socletd unitamente alla Capogruppo Sofin spa, ripoertano al 33/12/2013 la
seguente situazione debitoria suddivisa per grado di privilegio:

ARgregoto - Passlva per grado privilegle af 31712/2033

Nuova Valentino
Dablt I{¢ /oDO s . )

[ baneark {€ /1 } ofln concordla village Aggregato ¥
Banche Chiro 25.369 36.807 2.149 64.325 3149
Banche Ipo . 57.096 27.827 84,923 41 5%
TOTALE BANCHE 25,369 93.903 20.976 149.248 72,8%

Nuava Valentino
bebli privileg? £/oon S ¢ -] 8%

° nrivlleglati fc/ ) Fin Loncordla Village Aggregat
Farnftor] o professionistl 675 2.202 A34 2,311 1.6%
Comune - 6,215 a5 6.161 3,0%)
Erarle e neevidenza 252 i6s . 420 0,235
Dipendenti 145 226 S6 428 ©,2%
TOTALE PRIVILEGIATG 1073 8711 53§ 16,320 5,0%

Nuova Valentino

Pebitt Chirografark (C fooD) Sofln Concordia Village - Agaregate k3
Fornito] o profagsionist 1.120 1,267 29 Z,358 LA
Camupe - 2.556 43 2.589 1.3%
grarle o pravidenza - =~ - - -
Afird B77 280 pis}] 3167 0,6%)
TOTALE CHIROGRAFARD 1,997 A.043 B2 6,132 3,03
[rxTaLE DEBITI VERSO TERZI | 28,439 | 106,657 | 30.594 | 165,630 | 1%l
[ife I 13,557 | 9,650 | 1.630 | 23.825 } 11,6%}
[7oTALE nEnims 1 40,976 | 116,315 | 32,7274 | 189,515 | 07,6%)
{Fongl i 2,552 | 6.536 | 6.136 | 15,223 | 7,4%]
Irorale passivo | 43528 | 322.851 | 38360 [ 204.738 | 100%)

S riporta, quindi, di seguito la situazione patrimeniale della Nuova Concordia con
riferimento agii ultimi tre esercizi;




Stato Patrimoniale {€/000) 2011 2012 2013
tmmobllizzaziant 71148 | 70689 | 70.686
Immobtmmaleriall - - “
ltemob. Materizli 71.069 | 70613 ] 70612
Immob. Finanzlarie 79 .76 74
Magazilne - ‘ -
Crediti commerciali 390 946 325
Credith tetbutari 7 40 15
Allre aRivitd correnti 89 51 4
Crediti v/soci per conferddmenti - - -
Cradili v/controllate 2,648 2.835 3,172
Dispantbilitd liquide 2.708 120 C 142
TOTALE ATTIVO i 77610 74.681 i 74,430
Debiti commerciall 14,739 10952 11154
Altre passivith correnti 2782 2116 1.809
Fondi TFR 228 180 122
Attri fondi rischi 1.980 12.793 11.956
Debitl tributar) 3864 | 4368| 5473
Dehiti Finanziari 50,804 91,862 92,337
Debili verso banche 90,730 91,159 91,611
Dehiti imprese controllanil 74 703 726
TOTALE PASSIVO 113,897 | 122711 122851
Patrimonlo Metto - 36887 |- 47499} 48421
Capitalesoclale 9.927 9.927 9.927
Riserve - 432097 |- 57,195 [- 857417
Risuitato netto - 35317 |- 222 |- 931
[roraLEPASSIVO @ BN | y7.p10] 7as81] 74430

588

Nelle more dell'operazione in corso con Sgr, per il conseguimente di parte delle somme
accertate da codesto Ente per ICI fabbricati anni d'impoasta 2008 e 2008, Equitalia Sud S.p.A,
Agente della Riscossione per la Provincia di Bari, ha notificato alla debitrice Nuova Concordis i
seguenti pignorament| presso terzi:

o

Greenblu §.r.l.: Atto di Pignoramento del credit] presso terzi notificato a Nuova Concordia
in data 08.4.15 (Fascicolo n, 014/2015/00993800) fino alla concorrenza di Euro 1,337.656,48,
comprensivi d’'interessi e spese di procedurs sino alia data del 26 marzo 2015;

WIND Telecomunicazioni S.r.L: Atto di Pignoramento dei crediti presso terzi notificato a
Muova Concordia in data 08.4.15 {Fascicolo n, 014/2015/0099897) fino alla concorrenza di
Euro 1.337.656,48, comprensivi d’interessi e spese di procedura sino alla data del 26 marzo
2015;

Vodafone Omnitel B.V.: Atto di Pignoramento dei crediti presso terzi notificato a Nuova
Concordia in data 08.4.15 (Fascicole n, 014/2015/00998956) fino alla concorrenza df Euro
1.337.656,48, comprensivi di interessi e spese di procedura sino alle data del 26 marzo
2015;

Musicaeparole S.r.l: Atto di Pignoramento dei credil presso terzi notificato a Nuova
Concordia in data 08.4.15 {Fascicolo n. 014/2015/0099898) fino alla concorrenza di Euro
1,337.656,48, comprensivi di interessi e spese di procedura sino alla data del 26 marzo
2015;

Cassa Rurale e Artigiana di Castellana Grotte:; Atto di Pignoramento del creditl verso teiz
pervenuto @ Nuova Concordia (Fascicolo n, 014/2015/182566) fino alla concorrenza di Euro
1.346.010,41, comprenslvi di interessi e spese di procedura sino alla data del 26 maggio
2015:

MPS S.p.a,; Atto di Pignoramento del crediti verso terzl pervenuto a Nuova Concordla
(Fascicolo n. 014/2015/182565) fino alla concorrenza di Euro 1.346.010,41, comprensivi di
interessi e spese di procedura sino alla data del 20 maggio 2015;

Unicredit 5.p.a.: Atto di Pignoramento del credit] verso terzi pervenute a Nuove Concordia
(Fascicolo n. 0:14/2015/182567) fino alla concorrenza di Euro 1.346.010,41, comprensivi di
interessi e spese di procedura slno alta data del 20 maggio 2015;




o BNL S.p.a. Atte di Pignoramento dei crediti verso terzi pervenuto a Nuova Concordia
{Fascicolo n. 014/2015/182564) fino alta concorrenza di Eure 1.346,010,41, comprensivi di
Interessi e spese di procedura sino alla data del 20 maggio 2015;

= Banca dl Credito Cooperativo dl Marina di Ginosa! Atio di-Pignoramento dei crediti verso
terzi pervenuto a Nuova Concordia (Fascicolo n. 014/2015/182569) fino alla concorrenza di
Euro 1.346.010,41, compransivi di Interassl e spese di procedura sine alla data del 20
maggio 2015;

o Banca di Credita Cooperativo di Conversano: Atto di Pignoramento del crediti verso terzi
pervenuto a Nuova Concordia {Fascicole n, 014/2015/182568) fino alla concorrenza di Euro
1.346,010,41, comprensivi di interessi e spese di procedura sino alla data del 20 rageio
2015;

nenche:

= Comunicazione preventiva dj iscrizione ipotecaria: pervenuta a Nuova Concordia in data
30.4.2015, mediante la quale, nell'assegnare 1| termine di 30 giorni dalla notifica della
medesima comunicazione per il pagamento dell’importo dl Euro 1.355.374,10, comprensivo
degli interessi di mora calcolati sino alla data del 07.4,15, si preannuncia che, in mancanza,
si sarebbe provveduto a iscrivere ipoteca al sensi dell'art. 77, comma 2 bis, D.P.R. n. 602 del
28.9.73, per un impcorto pari al doppio del debito, sulla quota dej diritti relativi al bene/i
rinvenuto/iin sede di accesso agli uffici prepost] ex art, 18 D.Lgs. n, 112 del 13.4,99;

= Comunlicazione preventiva di ferme amministrativo: pervenuta a Nuova Concordia in data
23.6.2015, mediante la quale, nelf'assegnare il termine di 30 giorni dalla notifica della
medesima comunicazione per I pagamento dell'importo di Euro 1.352.404,95, comprensivo
di interessi e spese di procedura sino alla data del 10 luglio 2015, st preannuncla che, in
mancanza, sl sarebbe provvedulo a eseguire il fermo amministrativo sul veicolo di proprieta
di Nuova Concordia targato DP88647 {tipclogia scooter);

a seguito di tali atti, alla data della presente, alla Nuova Concordia risulta che codesto Comune
abbla Incassato la somma di circa Euro 38.000,00.

« Sempre nelle more delloperazione in corso con Sgr, in data 30.12.2015 il Comune di
Castellaneta ha notificato a Nuova Concordia Pavviso di accertamento n. 7640 del
28.12.2015, prot. n. 6071, avente ad oggetto fa richlesta di pagamento del complassivo
importo di Euro 835,796,00 a titclo di ICI aree fabbricabili per 'anno 2010.

§5§
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Da diversi anni le Societa Nuova Concordia e Valentino non sono In grado dl corrispondere
pagamenti ai propri creditori ed in particolare di far fronte ai debiti finanziari assistit] da Ipateche
sui bent Immobillari di proprieta, t quali rappresentano I'unica fonte per il ripagamento degh ingenti
debiti.

Il Piano ex art. 182 his che ¢ stato predisposto consente il pagamento dei creditori Ipotecari in un
arco temporale di dodici anni, poiché non sarebbe stato possibile formulare un piano dl tientro in
tempi pilt brevi, considerato 'ammontare dei debiti del Gruppo Sofin (circa 170 milioni di euro) e il
tempo necessario affinché il compendio torni a generare utili, atteso che la liquidita a breve termine
dovra essere impiegata per il pagamento delle spese e imposte correnti e degli investimenti tesi al
ritancio del polo turistico con evidenti ricadute positive anche per it Comune di Castellaneta, anche
in termini occupazionali,

Confidiame che gli sforzi sostenut! per rendere conveniente fa proposts, di seguito avanzata, sfano
ben compresi da codesto Ente, tenufo conto che la Nuova Concordia e la Valentino non saranno in
grado di formulare offerte migliorative rispetto alla presente che consente la soddisfazione
defl'intera sorte capitale dovuta al Comune e che In ognl caso essa tiene conto:

- dell'art. 52 DL 69/2013, che ha Introdotto il comma 1 quinquies dell’art. 19 DPR 29
settembre 1973, n. 602, prevedendo la possibilith di estendere la rateizzazione del debito
tributario a 120 rate menslli nel casi In cui if debitore si trovl in stato di “comprovata e grave
situazione di difficaltd”;




della prassi ormal in uso nella riscossione delle imposte di concedere rateizzazionl a 72
mensilitd, estensibili fino a 120 per i debitori che versino in particotari difficoltd,

§5%

Tanto premesso Nuova Concordia sri in liquidazione e Valentino Village Sirl, in liquidazione con Ja
presente, che sostituisce ogni altra proposta in  precedenza formulata, prepongono
al’ Amministrazione comunale, di estinguere le proprie pasizioni debitorie come segue:

o

(1ja frante del debito sussistente verso 1l Comune alla data della presente proposta, salvo
pite puntuali conteggi, da parte della societa Nuova Concordia, in relazione alle seguenti
causall:

per imposte ICl ed MU al 31/12/2014, Euro 6.543.132,65, olire interessi e sanzionl,
comprensiva deil'Imposta IC] relativa alle "aree camping” per le anriualitd dal 2003 al 2014,
calcolata con la riduzione del 50% a seguito della certificazlone di inaglbility totale e
permanente rilasciata dall'U,T.C, Castellaneta in data 11.5.2009 e dell'istanza di rlesame
presentata da Nuova Concordla giusta race, a mani n. 31 del 25.2,2015, depositata al
Protocollo comunale al n, 4477 del 26.2.2015, in relazione all'avviso di accertamento n.
6141, prot. n. 4678, del 17.12.2014, notificate il 07.1.2015, per I'annualitd 2009 ;

per [ giudizi pendenti in materia di IClla somma di Euro 112.455,80 & titolo di sorte capitale
calcolata sulla base della revisione del valore attribuito alle aree, oggetto di contenzioso,
quaie emergente dalle sentenze passate in giudicato;

per imposta IMU dal 01/01/2015 al 31/12/2015, calcolata con la riduzione det 50%
delfimposta dovuta per Fimmoblle denominato “Felifonte”, spettante a seguito della
“Dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd di sopravvenuta inagibilitd/inabitahifits del
fabbricato {art. 13, comuna 3, lett. b), L. 22/12/2012, n. 201" presentata da Nuova Concordia
con racc. a mani n, 64 def 27.4.2015, depositata al Protocollo comunale al n. 9654 del
28.4.2015, Euro 1,068.809,12 {comprensiva delle aree camping);

per la TARSU salde anno 2010 e anno 2011 {3 mesi}, Euro 65,853,91 oitre interessi o altrl
oheri,

per TARSU anni 2011 (9 mesl), 2012/13 e TARI 2014 relative al locali pertinenziali "uffici
defl'immobile "Parco a Tema Felifonte", Euro 3.880,65 oltre sanzioni e interessi, con
integrale cancellazione dai ruoli a valere dall'anno 2015 a seguito di "Dichiarazione di
cessata occupazione del locali pertinenziali "uffict” del "Parco a Tema Felifonte® - utenza
non domestica cat. 11 "Uffici, agenzie, studi professionali presentata da Nuova Concordia
con racc. a mani n. 131 del 15.9.2015, depositata al Protocollo comunale al n. 20948 del

16.9.15;

per onerl di urbanizzazione secondaria dovuti per Fintervento edilizio esistente “Hotel
Cafane” Eurp 121.290,20, come da nota U.T.C. Castellaneta prot. N. 20178 del 21.10,1999,
ad oggetto “Progetto per la realizzazione di un insedlamento turistico alberghiero “villaggio
Medusa 27, trasmessa a Nuova Concordia ai fini del rilascio della concessione edilizia n.
115/98 del 03.11.1999, oltre interessi:

per spese giudiziall riconosclute e ripartite mediante le sentenze di seguito elencate:
sentenza TAR Puglia, Sez. |, Sede di Leces, n. 1347/2009 del 03.06.2000 { Eure 2.500,00 olire
iVA e CAF a carico di Nuova Concordia); sentenza TAR Puglia, Sez, |, Sede di lecce, n.
1273/2009 del 22.5.2009 {Euro 1.500,00 oltre IVA e CAP & carico di Nuova Concordia);
sentenza TAR Pugiia, Sez [, Sede di Lecce, n. 1346/2009 del 03.06.2009 { Euro 1.250,00,
oltre VA e CAP, a carico di Nuova Concordia), per un totale di Eurp 6.500,00 oltre IVA e
CAP;

nonché (2} a fronte del credito sussistente nei confrontt del Comune alla data della
presente proposta, per incasso che tisuiterebbe conseguito dall’Ente a seguito delle
procedure esecutive avviate da Equitalia ed Innanzi elencate, Euro 38.000,00circalsomma
ad aggiornarsi con le pill puntuall evidenze comunali);




o & fronte del debito sussistente verso } Comune gllz data della presente proposta, salvo pit
puntuali conteggi,da parte della societd Valentine Village, in relazione alle seguenti causali:

- perimposta IMU anno 2015 per Euro 149.044;

le scriventi Societd, clascuna per le rispettive quote di debito, st impegnano a corrispondere a
codesta Amministrazione comunale, a saldo e stralcio e transazione di ogni eventuale maggiore
somma che dovesse risultare dovuta in forza delle medesime causali, la sorama di Euro
8.350.000,00 nelle seguenti modalitd:

(i} euro 2.000.000,00, saranno corrisposti entro 15 giorni dallAtto di Apporto mediante
bonlifico sul conto corrente che codesto Comune vorrd indicare in tempo utile per la
puntuale esecuzione del pagamento;

fii} euro 6.350.00,00 mediante accollo al Fondo, di cui

° eurc 2.000.000,00 saranno coirispostl In un‘unica soluzione entro 15 giarni
dall’Atto di Apporto mediante bonifico sul conto corrente bancario che codesto
Comune vorrda indicare in tempo utile per la puntuale esecuzione del
pagamento;

e euro 4.350,000,00 con rimborse in un’unica soluzione entro it 30 giugno 2026,
fermo restando la corresponsione degft interessi maturandi annualmente al
tasso legale che saranno capitalizzati e corrisposti contastualmente al rimborso
della quota capitale. A garanzia di tale pagamento, Il Fondo, su richiesta del
Comune e a spese di questi, concederd Ipoteca di primo grado sugli immobiti
costituentl it compendio “Ex ENAOLK, il cui valore & stimato in Euro
4.000.00C,00 e sara confermato da un esperto indipendente che redigerd la

relazione di stima prevista dall’art. 12 bis DM n., 228/1999,
Il debito IMU in maturazione a partire dal 01/01/2016, sard pagato alle scadenze ordinarie.

In caso di accettazione della presente propesta, Nuova Concordia ed il Valentino Village ¢ il
Comune di Castellaneta dichiareranno reciprocamente di non avere null’altro a pretendere, avendo
integralmente definito ogni possibite ragione di contenzioso insorta, insorgenda e anche non ancora
azionata per le causall di debito sopra menzionate, con effetii totalmente liberatori; per I'effetto,
rinunceranno a tutti i giudizl In corso che saranno abbandonati per inattivith delle parti con spese
compensate, ‘

La presente proposta, che si inserisce nel contesto dell’operazione di ristrutturazione del
debito sopra citata, & subordinata (i} alla rinuncia da parte df codesta Amminlstrazione, al ricorso n,
9376/2010 R.G con cui & stata impugnata, avanti al Consiglio di Stato, la sentenza TAR Pugiia n,
1645/2010 con cui & stata annullata ta comunicazione comunale di oblazione, statuendo che il
Comune di Castellaneta & tenuto a rilasciare a Nuova Conhcordia un nuovo permesso di costruire
completamente gratuito ai sensi dell’art. 38 D.P.R. n, 380/01, (i} all'effettivo rilascio del permesso a
costrulre al sensi delart. 38 del D.P.R. n. 380/01, entro e non oltre 90 ep. dall’adesione alla
presente, al fine di consentire il trasferimento degli immobili denominafi “Stecche 8 e D” e facenti
parte del compendio immobiliare che Nuova Concordia intende mettere al servizio del piano di
Hstrutturazione ex art. 182 bis LF. nelle modalita sopra descritte, nonché {iiijalla rinuncia alle
procedure -esecutive elencate nelle premesse, incluse altre eventuali iniziative che fossero state
nelle more avviate da Equitalia e di cui, alla data della presente, Nuova Concordla e Valentino
Village non abbianc ricevuto notizia nelle prescritte forme di legge, nonché (ivialfintegrale
annuflamento, in via di autotutels, dellavviso di accertamento n. 7640 del 28,12.2015, prot. N,
6071, pur esso citato nelle premesse, notificato a Nuova Concordia in data 30.12.2015 per il
pagamento def complessivo importe di Euro 835.796,00.




Uaccordo ten codesta Amministrazione sara risolitivamente condizienate alla mancata
omologazione in via definltiva, da parte del Tribunale di Bari, sezlone fallimentare, dellelaborando
Piano asseverato e del conseguente accordo di ristrutturazione dei debiti ai sensi dell'art. 182-bis
L.F., che Nuova Cohcordia e Valentlno presenteranno ai propri creditori.

Ai fini di una complessiva valutazlone della presente proposta, si sottolinea che, come
evidenziato nella situazione patrimoniale sinteticamente sopra esposta, In Ipotesi di procedura
fallimentare, la liquidazione degli Asset dalle scrivent] societa consentirebbe il pagamento def soli
crediti prededuciblii {oneri della procedura} e di quelli ipotecari, con le negative ricadute sul
Comune gla evidenziate nelle corrispendenza gid intercorsa tra le Parti e, In ultimo, mediante nota
via Pec Nuova Concordia del 29/10/2015,

['attuale proposta formulata neillambito delle trattative che precedono la stipula di un

accordo di ristrutturazione del debiti ex art. 182-bis L.F. consente invece, anche tenuto conto def
significativi stralci e rinunce richieste agll altri creditori, di cortlspondere a codesta spettabile
amministrazione comunale ghi importi sopra indicati con le modalita esposte, previa attestazione di
un esperto indipendente della idoneita del pianc a saldare tutti | debiti nelle modalita ivi delineate.
il vantaggio per il Comune si profila anche dal punto di vista delle garanzie che sorreggono il
pagamento, che sono offerte, per quanto riguarda il debito oggetto di accolo, dail'assunzione della
obbligazions da parte del Fondo, soggetto vigilato dalla Banca d'ftalis e che offre indubbie garanzie
di solvibilita, nonché dalia ipoteca di primo grado sugh immobili attualmente non gravati da Ipoteca
in favore del ceto hancario,
' | tempi di pagamento della prima tranche di euro 4,000.000,00, dipendono inevitabilmente
dalla data di accettazione della presente proposta e della conseguente sottoscrizione dells relativa
convenzione di accordo con i Comune che costituiscone Funico elémento mancante per la
presentazione in Tribunale del piano ex art. 182 bis L.F.

Si rimane a disposizione per ulteriori chiariment! o precisazioni sf rendessero necessari ed in
attesa di un Vostro riscontro, salutiame distintamente.

La presente viene sottoscrittz anche da Serenissimaz SGR S.p.A. per accettazione delle

obbiigazioni previste a carico del Fendo, fermo restando la condizione risolutiva délla mancata
omologazione in via definttiva delelabarando Plano di vistrutturazione dei debitl ex art, 182 bis L.F.

Noci; 21 marzo 2016

Nugwa Concordia #ri

w7

Valentino Village S.r.l, in liquidazione

Per accettazipne delle obbligazioni a carico del Fondo

Serenissima G%E'FOAO

(N gy




ALLEGATO

A- TERREN! PDL,

(AREE INTERNE AL PIANO DI LOTTIZZAZIONE)
COWMUNE DI CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLID PTG, ma.
126 62 673
126 [ 89
128 70 16617
128 71 1500
126 _ 98 6040
126 99 520
126 100 1944
126 101 735
198 102 5092
126 103 2354
126 104 33122
126 105 18286
126 106 2662
126 107 4408
126 108 1547
126 109 9761
126 110 24492
126 111 10718
TOTALE SUPERFICIE AREE FOGLIO 126 134560
127 18 4630
127 19 7760
127 20 75820
{27 68 730
197 69 10150
127 70 25400
127 72 8820
127 267 3046
127 269 4257
127 272 1104
127 276 71647
127 278 29608
127 779 11087
127 280 7958
127 231 5658
197 283(parie) 35568
137 248 163
127 260 12939
127 . 2632 82
127 264 22080
127 243 9894
127 205 30236
137 73 2390
127 239 766
127 240 61
127 259 23238
127 266 8454
127 268 08677




127 270 2932
127 271 3483
127 273 318
127 274 40755
127 277 513
127 282 1628
127 284 31512
127 286 3035
127 287 844
127 160 a45
127 28 53159
127 30 7024
127 142(parie) 1200
127 143 1106
127 147 24418
127 148 2184
127 148 1345
127 150 1165
127 166 10
127 168 154
127 170 288
127 172 1085
127 203 ) 1773
127 297(parte) 6750
127 234 382
127 235 307
127 237 1117
127 241 508
127 299 1301

TOTALE SUPERFICIE AREE FOGLIO 127 592512
122 17 556
122 18 176
122 21 872
122 262 332

TOTALE SUPERFICIE AREE FOGLIO 422 1935

TOTALE SUPERFICIE AREE DA
EDIFICARE INTERNE AL PPL NUOVA
CONCORDIA
729007

D - TERREN! IN ZONA AGRICOLA

COMUNE DI CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTC. MaQ,
127 3 116418
™ 127 63 77080
127 13 17650
127 62 46520
127 35 4300
127 58 16150
127 59 44537
127 61 1240
127 230 16338
TOTALE SUPERFICIE AREE FOGLIO 127 283203




117

21

28375

TOTALE BUPERFICE AREE AGRIGOLE

322578

TERREN! PER AMPLIAMENTO FELIFONTE
COMUNE DI CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTC. MG,
118 176 4218
118 199 1412
148 220 213770
118 364 1051486
118 232 3238
118 238 94
118 238 1004
118 241 584
118 243 701
118 268 635610
118 269 55700
118 27C 3763
118, 272 37223
118 273 58116
118 280 668
118 281 216
- 118 344 133304
118 346 52008
118 348 27840
118 349 18249
118 361 3372
118 353 806
118 365 46437
118 357 508
118 358 23419
TQTALE SUPERFICE FELIFONTE 886355

C - TERRENI] EX ENAOLI
COMUNE Dl CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTG, MaQ,.
121 8 306118
121 10 6700
121 13 46664
121 14 42730
121 68 13280
121 69 27480
121 70 1783
121 71 9630
121 82 29582
121 g8 9180
121 106 776
121 144 48925
121 118 1835
121 117 32
121 209 7339




21 21 14939
121 213 2242
121 244 1308
121 245 6042
121 299 22882
121 301 1769
121 303 1239
121 304 260842
121 -306 26349
i21 127 74sub 1/2/344
121 121 76 sub 1/2/3
TOTALE SUPERFICE AREE FOGLIO 121 603006
SUPERFICIE
FOGLIO PTC, Q.
122 446 52287
122 448 42854
TOTALE SUPERFICE AREE FOGLIO 122 95121
TOTALE SUPERFICE EX ENAOL 698127

B - TERREN! AREE IN ZONA CGOSTIERA TIFO "B"

COMUNE D] CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTG, Q.
126 6 145382
27 10-11 83265
TOTALE SUPERFICE AREE COSTIERE 228627

E - TERRENI IN ZONA A VERDE ATTREZZATO

COMUNE Di CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTC. M@,
127 283 70361
127 52 48635
127 123 4392
127 124 42528
TOTALE SUPERFICE AREE FOGLIO 127 166916
126 g 1865
126 13 70742
126 15 58084
126 26 16452
126 27 11382
TOTALE SUPERFICE AREE FOGLIO 126 158426
TOTALE SUPERFICE ZONA VERDE ATTREZ] 326341

F - TERREN! IN ZONA A VERDE DI RISERVA NATURALE

COMUNE DI CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTC. MQ.
127 54 720
127 142{parle) 7681




127 208 8286
127 287(parte) 71900
TOTALE SUPERFICE 20NA VERDE
RISERVYA
NATURALE 88587

G - TERRENI MASSERIA LA PRINCIPESSA"
COMUNE DI CASTELLANETA

SUPERFICIE
FOGLIO PTC. Q.
- 126 B66-64-61-53 5088
H - TERRENI! IN ZONA BOSCATA
COMUNE DI CASTELLANETA
SUPERFICIE
FOGLIO PTC, ma.
128 24565 80000




