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Osservahte

geom. Cristella Francesco
Sorace Angela

Di Santo Ines Marla e alfri
Paradiso 8. (integrata nota 31.08.2016}
Radicei Luigi e aliri

Greenergy Impianti srl

Cacace Rosa e altri

Cassano Aurelio e altri

F.Ili Di Pippa

Romano Cosimo Antonio e altri
Vinci Vito e altri

Maldarizzi Francesca

De Biasi Annalisa

Marchitelli Francesco Saverio
Marchitelli Vita

Marchitelli Angelo

Cassano Addolorata e altri
Prima srl

Notarfrancesco Vito Gennare
Prima srl

Gargano Francesco

Galtieri e Gaudino snc

Dartizio Leonardo

Lentini Alfonso

Trovisi Domenico

Greenergy Impianti sri

Capriulo Vito |

|Loferese Cristina

Tanzarella Mario e altri

Terrusi V. (integrata nota 31.08.2018)
La Primula sr!

Germani Giandomenico
Martellotta Filippo

Renna Massimo

Rizzi F. & figh Costruzioni st
CMS st

Elia Antonella

Chandelier stl

Galatone Francesca
Papapietro Vito

Savino Maria

Vignola Raffaele

Sinistra Ecologia e Liberta
Agricola Pugliese Terzodieci Srl
Nuova Goncordia sil
Tuttoedilizia Schinaia & C. snc
Mancino Vito Nicola

dott. agr. Rochira Giuseppe

s

. Amati Antonio

Netti Nicola e Amati Antenio
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arch. Gaetani d'Aragona P.

De Marinis Pietro e altri
Elia Antonella

Radicci (ing. Nicolotti)
Palazzo Vito Pasquale
Sorace Angela

geom. Cristella Francesco
ing. De Venuto Giuseppe
Comes Enrico

Ranieri Bianca Vittoria
fstituto interdiocesiano
Flace si

Interpetroli &1l

Centro Congressi Parchi d‘Anela sil
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Osservazione n. ‘1
Presentata da geom. Cristella Francesco ed alfti
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 01855/28.01.2016

tn qualita di Geometri - Liberl professionisti
Localita Castellanetra Marina
Rif. Catastali -

Zona PUG Contfesti della marina

Sintesi dell’osservazione

Osservazione multipla,

1.1. Contesto della marina CM.TRM “Contesto turistico residenziale esistente da mantenere e qualificare’,
1.1.1. Viene richlesta la ritipizzazione di quattro lotti di proprieta comunale ubicati in via Sgarra ed
attualmente destinati a “verde attrezzato” (lotli 591/4, 590/4, 803/4, 619/4).

1.1.2. Viene richiesta la possibilita di realizzare portici apertl su due lati nelle nuove costruzioni con una
superficie pari al 5% della superficie coperta (realizzabile) e, in sub-ordine aumentare le coperture in felo e
stuoia e struttura in legno almeno al 20% delf'edifico di pertinenza.

1.2. Edilizia residenziale agevolata-convenzionata e/o economica e popolare

Viene richiesta la previsione di clrca 200/250 alloggi di edilizia agevolata o/o edilizia economica e popolare
{da destinare ad edilizia per lavoratori), in prossimita di guelle gia esistente al "villaggio def Turchesl" e da
ubicare nelle aree lasciate come standard nel complesso dei "Turchesl”, poiché maggiorl di quelle
necessarie

1.3. Confesto della marina CM.TRR, Contesto turistico residenziale di rigenerazione e/o rifunzicnalizzione.
Viene richiesta la possibilita di realizzare “alberghi” nel CM.TRM ovvero per il “Contesto turistico residenziale
esistente da mantenere e qualificare”, come gia previsto dal PUG nei CM.TRR, "Contesto turistico
residenziale di rigenerazione efo rifunzionalizzazione” {ovvero | contesti ubicati sul lungomare). Gli
‘alberghi” dovrebbero essere realizzali attraverso Fintervento edilizio diretto e con i parametri urbanistici
indicati nelfosservazione.

1.4. Strutture commerclall

Viene sollecliata la previsione di una maggiore cubatura per le strutture (denominate) commerciali quali:
"ristoranti, pizzeris, bar, locali commerclali in pineta” anche con cambio di destinazione di residenze esitent];
vengono indicati indici e parametri edilizi,

1.5. Turismo rurale
Viene richiesta Pincentivazione del turismo rurale, affraverso la possibilita di realizzazione di "villaggi medio
piccol” e "villaggi grandl”, vengono indicati indici e parametri edilizl.

1.6. Altre opere significative.
Viene richiesto: ‘
1.6.1. Il “trasferimento” delle scuole materne elementare & medie al centro della localita (Castellansta

Marina).
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1.6.2. La relazzazione della fogna bianca nel centro e sul viale dei Pini {scaricando nel collettore nel
Mezzana Orientale).

1.8.3. La realizzazione di due "plessl" di Bagni Pubblici

1.8.4. 1.a realizzazione di un pronto soccorso sul viale del Pinl.

Dal tecnico progsttista del PUG

1.1. Contesto della marina CM.TRM “Contesto turistico residenziale esistente da mantenere e

qualificare”,

1.1.1. Per [a valorizzazione delle aree di proprieta comunale, 'A.C. pud atlivato le procedure previste dal
Decreto Legge n.112 del 25.06.2008 cenvertito in Legge n.133 del 06.08.2008 e dalla L.R. 5 del
25.02.2010.

L'osseivazione non & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG
Nessuno

1.1.2, Con la Delibera di C.C. n. 45 del 29.09.2015 & state approvato il "Regolamento per interventi edilizi
minori (manufatti pertinenziali del territorio di Castellaneta), " teso a regolamentare le istallazioni di manufatii
a servizi degli edifici.

Si riiene utile il richiamo diretto al regolamento di cui alla D.C.C. n.45 del 28.08,2015 nell'art. 60.4 delle NTA
e, per guanto non disciplinato dallo stesso regolamento, in accoglimento odell'osservazione si propone la
modifica dellart. 60.4 delle NTA came di seguito riportato:

Art. 60.4- CM. TRM, Contestlo turistico residenziale esislenie da mantenere e qualificare

1. Nei CM.TRM della marina, carattetizzati da una bassa densita insediativa, sono consentiti, olfre che
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione sfraordinaria, ristrutturazione edilizia, interventi di nuova
costruzione, con la procedura delff'intervento edilizio diretto (permesso di costruire), nel rispeito dei seguenti
parametri:

- Unita operativa minima: Um = area di proprieta, che diventa Sf;

- Indice di fabbricabilita fondiario massimo: Iff <= 0,50 mc/mqg o riveniente dalfa volumetria esistente;

- Rapporto di copertura: Re <= 16%

- Alfezza massima: H non stiperiore a 5,00 m peH%deLvelmn&e@al@queer-##este

- Distanza dai confini: De>= H; De > 5,00 m; Dc = 0,00 m (costruzioni in aderenza)

- Distanza tra i fabbricali: Df>= (H1+H2)/2; Df > 10,00 m per le superfici finestrate; Df = 6,00 m (costruzioni in
aderenza)

- Distanza dalla sfrada: Ds >= 10,00 m;

- Parcheggi privati: P >= 1 mq oghi 10 me;

Nell'allezza & computata quella dell'eventuale parcheggio al piano terra, al piano rialzato e, per la parte fuori
terra, af piano seminterrato. :
L'asservimento defle superfici destinate a parcheggio va trascritto e registrato a cura del richiedente.
Eﬁ—m%#@%ll&velumema—mm%wﬁmmwm%tm%gmw%w
Faltezza-di-m-3,00-

2. Il progetto deve essere corredalc obbligatoriamente del rillevo dsl sistema botanico vegetazionale
esistente nell’area di intervento & nei lotti confinanti, asseverafo da un techico abifitato.

- 3. Nella supetficie coperta vanno compresi tutti gli aggetti di profondita superiore a 50 cm anche se
softanto decorativi, e tutte le forme stabilf of coperfura anehe-se-a-petgelate; non sono considerate forme
stabili di copertura soltante | pergolati e quslle con manto di tela o di stuoia e sfruttura in legno: la eventuale
copertura di tale fipo non pud avere una estensione superiore al 10% di quella del'edificio di perfinenza.
3bis. Per la disciplina dei mnufatlti pertinenziali si rimanda al "Regofamento per interventi edilizi
minori (manufatti pertinenziali del territorio di Castellaneta)" approvato con la Delibera di C.C. n. 45
del 29.09.2015.

R TR T T

T R T S S

N AT LT T LT T T

R SRR L
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4. Il numero massimo di unita abifafive private insediabile affraverso demolizione efo frazionamento
dell'esistente in ogni lolto originario é pari a 2; nei lotli con superficie fondiaria superiore & 1.200 mg &
consentito 'insediamento di 3 unita abitative.

L'osservazione @ ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica dell' art.60.4 delle NTA.
Art.60.4- CM.TRM, Contesto turistico residenziale esistente da mantenere e qualificare
1. Nei CM.TRM deila marina, caratterizzati da una bassa densita insediafiva, sono consentiti, oltre che
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, ristrutturazione edilizia, interventi di nuova
costruzione, con la procedura dell'intervento edilizio diretto (permesso di costruire), nel rispetto del seguenti
paramedtri:
- Unita operativa minima: Um = area di proptieta, che diventa Sf;

- Indice di fabbricabilita fondiario massime:; Iff <= 0,50 ma/mq o riveniente dalla volumetna esistente;
- Rapporto di copertura: Rc <= 15%
- Altezza massima: H non superiare a 5,00 m;
- Distanza dai confinl: De>= H; D¢ > 5,00 m; D¢ = 0,00 m (cosfruzioni in aderenza)
- Distanza tra i fabbricati Di>= (H1+H2)/2; Df > 10,00 m per le superfici finestrate; Df = 0,00 m (costruzioni in
aderenza)
- Distanza dalla strada; Ds >= 10,00 m;
- Parcheggi privat: P >= 1 mq ogni 10 me,
Nell'altezza & computata quella dell'eventuale parcheggio al piano terra, al piano rialzate e, per Ia parte fuori
terra, al piano seminterrato.
L'asservimenio delle superfici destinate a parcheggio va trascritio e registrato a cura del richiedente.
2. Il progettc deve essere corredato obbligatoriamente del rilievo del sistema botanico vegetazionale
esistente nelf'area di intervento e nei lotti confinanti, asseverato da un tecnico abilitato.
3. Nella superficie copetta vanno compresi gli aggetti di profondita superiore a 50 cm anche se solfanto
decorativ, e tutte le forme stabili di copertura; non sono considerate forme stabili di coperfura i pergelati e
guelle con manto di tela ¢ di stuoia e struttura in legno: la eventuale copertura di tale tipo non pud avere una
estensione superiore al 10% di quella dell'edificlo di pettinenza.
3bis. Per {a disciplina del mnufatti pertinenziali si rimanda al "Regolamento per interventi edilizi minori
{manufatti pertinenziali del tervitorio di Castellaneta)” approvato con la Delibera di C.C. n. 45 del 28.09.2015.
4. |l numero massimo di unitd abitative private insediabile atiraverso demolizione efo frazionamento
dell'esistente in ogni lotto originario & pari a 2; nei lotti con superfime fondiaria superiore a 1.200 mq &
consentito I'insediamento di 3 unita abitative.

1.2. Edilizia residenziale agevolata-convenzionata e/o economica e popolare

Come chiarito nella reiazicne generale, "In linea con quanto previsto nel DFP, il PUG non individua per la
marina di Castellaneta nuovi insediamenti turistici residenziali. Le previsioni del PUG sono orientate
esclusivamente al rafforzamento del settore dei servizi per {l turismo ed alla integrazione della dotazione
attuale, con un'offerta turistico-ricettiva alternativa, per la creazione di un "sistema offerta” multisettoriale che
increment la dotazione di attrezzature per gli attuali residenti ed utentl stagionali ed al tempo stesso vada
nella direzione di una possibile "destagionalizzazione” per l'ufilizzo della attuale notevole dotazione di
turistico-residenziale e turistico-ricettiva, In un arco temporale pill ampio rispetto all'attuale”.

'osservazione non & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Nessuno.
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1.3. Contesto della marina CM.TRR, Contesto fturistico residenziale di rigenerazione efo
rifunzionalizzione

Data le dimensiont minime dei lotti hecessarie e la logistica del contesto in cui sl vanno a realizzare gli
interventi di sostituzione edilizia (dimensione della viabilitd esistente, accessabilita dei lotti, disponibilita di
superfici da destinare a parcheggio), si ritiene chela tipologia degli intervent! gia disciplinati dal PUG per i
contesti ubicati sul lungomare della Marina denominati "CM.TRR, Contesto furistico residenziaie di
rigenerazione efo rifunzionalizzione”, possanc essere consentiti esclusivamente per i lotti ubicati in fregio al
viale principale di accesso alla marina (Viale de Pini).

Di conseguenza si ritiene che i lofti esistenti con accesso diretto da Viale dei Pini possanc essers ritipizzati
come CM.TRR.

L'ossetvazione é ritenuta parialmente accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati;
- f.14.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
- 9.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

1.4. Strutture commerciali
Vedasi osservazione precedente.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione precedente.

1.5. Turismo rurale
Vedasi osservazione precedente.

Effetti sul PUG
Vedasj osservazione precedente.

1.6. Altre opere significative.
L'osservazione non & ritenufa pertinente.

Effatti sul PUG
Nessuno.

]
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Osservazione n. 2
Presentata da Sorace Angela
Asseverata da --

Protocolio Comune n. 01857/28.01.2016

In quaiita di propriefaria

Localita Castellaneta Matiha

Rif. Catastali -

Zona PUG GCRV.BC "Contesto rurale speciale del Sistema Botanico Vegetazionale con valore

ecologice della fascia costiera”

Sintesi dell’osservazione

Viene richlesta Vinclusione dellimmobile "Sporting Dream”, attualmente gia funzionante come locale per
ristorazione e spettacoll, net contesto CM.TRR (Contesto turistico residenziale di rigenerazione efo
rifunzionalizzione).

Dal tecnico progettista del PUG
Dato lo stato fisico e giuridico e |'attuale uso delie strutture esistenti dichiarato dall'osservante, Fosservazione
“& ritenute tecnicamente accoglibile.

L'osservazione e ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

~ f,14.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
- g.2 Carta det contesti della marina Scala 1:5.000

10
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Osservazione n. 3

Presentata da Di Santo Ines Maria ed altri
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 06879/24.03.2016

in qualita di proprietaria

Localita i

Rif. Catastali fg. 39, particelle n. 432-431-434-179-253-298-312-311-287-178-33
Zona PUG CPM.NI "Contesto periurbano di nuovo Implanto”

Sintesi dell’osservazione ’

Viene richiesta linclusione dellarea di proprietd, come meglio ideniificata negli stralci allegati
allosservazione, attualimente individuata nel PUG/S come "CRA.AG - contesto rurale a prevalente funzione
agricola normale” nel limitrofo contesto CPM.NI "Contesto periurbano di nuovo impianta”,

Dal tecnico progettista del PUG

Le aree oggetto dell'osservazione, attualmente tipizzate come "CRA.AG - contesto rurale a prevalente
funzione agricola normale”, nen risultano investite direttamente e/o indirettamente da invarianti strutturali di
tipo paesaggistico ed ambientale, ma risultano ubicate in maniera discontinua rispetto al CPM.NI "Contesto
periurbano di nuove implanto” gia definito nel PUG (vedi vincoli Pai dell’'AdB).

Dato che | CRA.AG, ubicati In posizione intermedia tra il CPM.NI gia tipizzato dal PUG adotiate e le aree
oggetto di osservazione, a seguito dell'accoglimento deli'osservazione n.23, risulterebbero ritipizzati come
CPM.NI e quindi risulterebbe superata la discontinuita rilevata precedentemente, l'osservazione risuiterebbe
accoglibile.

L_'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effefti sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta del contesti dsl centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 4
Presentata da Paradiso Serafina
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 08280/08.04.2016

In qualita di proprietaria

Localith u-

'Rif. Catastali fg. 39, particelle n. 110~ 120

Zona PUG CRV.IC - Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico complesso

can valore paesaggistico

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia lo studio di compatibiitd idrologico e idraulico presentato al Comune (protocollo n.
8040/06.04.2016) e, di conseguenza, richlede la deperimetrazione del vincolo [S.pal.ca “lnvariante
Strutturale dell'assetto idrogeologico: corso d'acqua” dalle aree di proprieta.

A seguito della deperimentraziong, con nota integrativa del 31.08.2016, viene richiesta la ritipizzazione per le
aree di proprieta, attualmente tipizzate nel PUG adottato come CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema
Idrogeomorfologico complesso con valore paesaggistice”, in CPM.NI "Contesto periurbano di nuovo
impianto” (in analogla con le ares contermini).

Dal tecnico progettista del PUG

Come per altri casi analoghi, la non inclusione delle aree nel limitrofo CPM.NI - contesto periurbana di nuovo
impianto & motivata dalla presenza di un reticolo idraulico definito dali'AdB in adeguamento del PUG al PAL
Di coneguenza, ove la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAI
avviata dai privati proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAI risultasse conclusa, ovvera ove le
stesse aree risultassero esciuse dalla tutela diretta del PAI, l'osservazione risulterebbe accoglibile e, di
conseguenza, le aree identificate catastalmente come Fg. 41, particelle n. 24 - 188, potrebbero essere
tidefinite come CPM.NI - contesto periurbane di nuovo impianto.

! 'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati;

f.4 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:25.000
f 5.a Carta delle invarianti paesistico-ambientall: struttura idrogeomorfologica ‘

del centro urbano Scala 1:5.000
f.8.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vuinerabilita e rischio idraulico

del centro urbanc Scala 1:5.000
£.9.1 Carta delle invarianti paesistico-ambientali del centro urbano Scala 1:5.000
113 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
f.14.1 Carta dei contesti del cenfro urbano ' Scala 1:5.000
£.18.1 Stato giuridico del centro urbano con pericolositd geomorfologica

e vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:5.000
9.t Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 29,02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 5
Presentata da Radicci Donato
Radicei Luigi
Radicci Umberto
Asseverata da arch. D. M. Dioguardi - arch. L. Orfino

Protocollo Comune n. 09781/28.04.2016

In qualita di proprietari

Localita Centro urbano

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 32 - 280 - 281 - 282 - 314 - 323 - 324 - 327 - 331-332
Zona PUG CPM.N! "Contesto periurbano marginale di nuovo impianto”

Sintesi delPosservazione

Osservazione multipla.

Dopo una articolata premessa sui principt ispirator! e sulle sperequazioni prodotte dalle previsioni insediative
del PUG, per Il CPM.NI "Contesto periurbano marginale di nuovo impianto” ubicato lungo la via per Laterza
{come meglio identificato negli allegati grafici all'osservazione), viene essenzialmente richiesto:

5.1. L'eliminazione della viabilita di previsione interna al contesto e l'individuazione di due macro maglie
{separate dalla via Appia), includendo in esse tutte le aree tipizzate come nuova viabilita, compresa quella
perimetrale di servizio e di collegamento aif'eslstente. In subordine, viene richiesta comunque la efiminazione
della previsione viaria che taglia in due i fabbricati di proprietd degli osservanti e i renderebbe inutilizzabili
(con le relative pertinenze).

5.2. La revisione degli indici & parametri con specifico riferimento all'indice di comparto ed alla dotazione di
standards.

5.3. La classificazione in maniera univoca della superficie territoriale o di comparto rispetto la viabilita di
previsione e quella esistente (ovvero chiarire se la viabilitd di previsione del PUG concorra ¢ meno alla
supetrficie di comparto).

5.4. L'opportunita di un maggiore spettro di destinazioni d'uso e senza una preordinata localizzazione dei
servizi.

5.5, La specificazione della norma in relazione afle preesistenze e delle relative pertinenze {edilizie o
urbanistiche).

5.8, La ridefinizione (In ultima analisi} del contesto come agricolo, con una “marginale” disciplina delle-
trasformazioni e lasciando al territorio la sua naturale vocazione, nel criterio di riduzione dei consumi di aree
agricole.

Dal tecnico progettista del PUG

Tralasciando le considerazioni di carattere generale dellosservazione che sarebbero auspicablli e quindi
valutabili nella (per Castelianeta superata) fase di predisposizione di un PUG, in riferimento ai singoli aspetti
rilevati, risulta pertinente e quindi tecnicamente accoglibile fa richiesta di eliminazione della previsione viaria
che taglia in due i fabbricati di proprietd degli osservanti e renderebbe inutilizzabili i fabbricati le relative
pertinenze; non accoglibill, in guanto gia previstale, lale richiesta di diversa suddivisionefarticolazione dei
comparti attuativi e delle tipologie di servizi insediabili nei singoli piant attuativi, poiché le stesse previsioni
sono affidate alla parte programmatica del PUG che, ricordiame, secondo la LR 20/2001 richiamata dalle
NTA del PUG, pud essere variata dalla delbera motivata del Consiglio Comunale, ovvero dalla
presentazione del PUE in variante al PUG Programmatico.

Infine, in riferimento alle strade di previsione del PUG, rimane chiarito che le stesse concorrono alla
definizione della superficle del comparto (e quindi al calcole della volumetri insediabile in applicazione
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 29.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

deliindice di comparto), ove ricomprese nel perimetro del comparto {0 come semistrada per comparti
adiacenti o con la totalita della superficie se strada a confine); ove non inciusa in un comparto © comungue
non riconducibile ad un comparto, & previsto che esprima un iff pari a 0,4 me/mg (comma 3 art.71 delle
NTA).

| 'osservaziona & ritenuta parzialimente accoglibile,

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati: )

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.16 def 29.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 6
Presentata da Greenenergy Impianti sl
Asseverata da Mola Giuseppa

Protocoilo Comune  n. 10153/29.04.2016

In quaita di legale rappresentante pro tempore

Localita -

Rif. Catastall fg. 59, particelia n. 464
:Zona PUG CRV.BE "Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazionale complesso

con valore ecologico”

Sintesi dell’osservazione
Evidenzia che l'area di proprieta risulta tipizzata dal Programma di Fabbricazione come "Zona produttiva B2

per attivitd secondarie”. .

Viene tichiesta, anche sulla scorta di quanto disposto dall'art.82 delle NTA del PUG adottato (Stato gluridico
e diritti aquisiti), la ritipizzazione di detta area, attualmente tipizzata come CRV.BE "Contesio rurale del
Sistema Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico”, come CUC.PC "Contesto urbano per la
produzione e il commercio".

Dal tecnico progettista def PUG

Ove quanto dichiarato dall'osservante relativamente allo stato giuridico definito dal vigente PdF sulle aree di
proprieta risulti certificato dalfUTC, anche con specifico riferimento a quanto sancito dallart. 82 delle NTA
del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del piano, l'osservazione

risulterebbe accoglibile,

| 'osservazione é ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degii elaborati:

f14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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COWUNE DI CASTELLANETA /Q

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 28.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 7
Presentata da Cacace Rosa & figlie
Francesca Majorano Sarapo
Cristina Majorano Sarapo
Asseverata da ing. Blasl di Statte Stelio

Protocollo Comune n. 10185/29.04.2016

In qualita di proprietarie

Localita -

Rif. Catastali fg. 81, particelle n. 14 - 375
Zona PUG Contesto rurale

Sintesi dell’'osservazione

Viene richiesta per f'edificio storico "Masseria Bolzanello”, gia oggetto di un ipotesi di riutilizzazione per
finalita turistico ricettive, tutelata dal PUG quale invariantefcomponente culturale e insediativa “SAC.uc.si-
testimonianze della stratificazione insediativa” (o ulteriore contesto paesaggistico ai sensi def PPTR), la
possibilita di realizzare nefle vicinanze del bene tutelato {ovvero si praesume nell'area annessa allo stesso),
un "giardino munito di vasca d'acqua di forma incerta”.

Dal tecnico progettista del PUG

Il bene architettonico risulta sottoposto a tutela dal PUG (anche in adeguamento al PPTR), in quanto
invariante de! Struttura antropica e storico-culturale. :

L'osservazione sembra confermare la valenza storico-architettonica della masseria.

Quanto richiesto dagli osservanti pud essere ritenuto accoglibile, nei limiti di quanto disposto dalle NTA del

PUG (in adeguamento al PPTR).

L'osservazione & ritenuta parzialmente accogliblle.

Effetti sul PUG
Nessuno
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANC URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 29.02,2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 8

Presentata da Cassano Aurelio
Lentini Alfonso
De Noveliig Piera
Bozza Francesco
Colizzi Angelo
Laera Rosaria
Nova Edil srl

Asseverata da -
Protocoilo Comune n. 10282/02.05.2016
In qualita di proprietari

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 117 - 118 - 330
fg. 39, particelle n. 284 - 285 - 286 - 287 - 288 - 289 -290-212-136 - 283
fg. 59, particelle n. 822 - 623 - 524 - 528 - 150 - 151 - 156

Zona PUG -

Sintesi dell’osservazione

Osservazione multipla,

8.1. Viene richiesta la eliminazione delfa perimetrazione del corso d'acqua come meglio individuate nell
elaborato grafico "A” allegato all'osservazione (viene evidenziata la non esistenza del corso d'acqua’
individuato dal-PUG e Fassenza di una Relazione Geologica a supporto delle indicazioni di piano). In
subordine viene richiesta la riduzione delle fasce di tutela al corso d’acqua previste dal PUG anche
attraverso l'intervento dell' Autorita di bacino.

8.2. Di conseguenza all'eliminazione o riduzione degli effeiti della presenza del corso d'acqua, viene
richiesto inserimento delle aree di proprieta degli osservanti, come meglio individuate nell’ elaborato grafico
“B" allegato all'osservazione, nel contesto CPM.NI - contesto periurbano di nuovo impianto, ed in particolare
le particelle di cui Fg. 41, p.lle 117-118-330 {fabb.), in ampliamento al contesto CPM.NI gia individuate dal
PUG.

8.3. Sempre di conseguenza all'eliminazione o riduzione degli effetti delia presenza del corso d'acqua, viene
richiesto la ritipizzazione delle aree di proprieta degli osservanti, ed in particolare le patticelle di cui Fg. 41, p
p.lle 117-118-330 (fabb.); al Fg 39, p.lle 284-285-286-287-288-280-290; al Fg. 59, p.lle 622-623- 524-528, al
Fg. 59, p.Ha 150; Fg. 59, p.lla 151, Fg. 59, p.lla 156, Fg. 39, P.lle. 212, 136 e 283 come meglio individuate
nell’ elaborato grafico "C" allegato all'osservazione, nel contesto CPM.NI - contesto periurbano di nuovo
impianto,

Dal tecnico progettista del PUG

8.1-8.2. A diferenza di altri casi analoghi, la non inclusione delle aree dal limitrofo CPM.NI - confesto
periurbano di nuovo impianto & motivata oltre che dalla presenza di un reticolo idraulico definito dall'AdB in
adeguamento de! PUG al PA!, dal sistema geomorfologico complesso dell'area (ovvero dalla presenza di un
versante con pendenza accentuata verso la vicina gravina).

Di conseguenza, ancorché la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al
PA avviata dai privati proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAl risultasse conclusa, ovvero ove le
stesse aree risultassero escluse dalla tutela diretta del PAl le aree degli osservanti risulterebbero comungue
interessate da un sistema geomorfologico complesso e quindi, non idonee ad una trasformazione edilizia
intensiva quale quella prevista dal PUG per i "CPM.NI - contesto periurbano di nuovo impianto”.

8.3, L'istanza rappresentata, poiché non opportunamente e techicamente motivata, risulta non accoglibile.
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CONMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 29.02.2018

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

L'osservazione é ritenuta non accoglibile,

Effetti sut PUG
Neassuno
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 def 29.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 9

Presentata da Di Pippa Rosanna
Di Pippa angelo
Di Pippa Maurizio
Di Pippa Michele

Asseverata da -

Protocollo Comtine n. 12297/10.05.2016

In qualita di proprietari

Localita -~

Rif. Catastali fg. 59, particelle n. 491 - 496 - 472 - 486
Zona PUG -

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che ['area di proprieta, era tipizzata dal Programima di Fabbricazione come "Zona produttiva B2
per attivita secondarie”,

Viene richiesta la rlasseghazione per l'area di proprieta (quale diritto acquisito), delfla destinazione gia
prevista dal Programma dl Fabbricazione, ovvero come "CUC.PC — Contesto urbano per la produzione”.

Dal tecnico progettista del PUG

Ove gquanto dichiarato dall'osservante relativamente allo stato giuridico definito dal vigente PdF sulle aree di
proprietd risulti certificato dal'UTC, anche con specifico riferimento a quanto sancito dall'art. 82 delle NTA
del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del piano, Fosservazione
risulterebbe accoglibile.

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbane Scala 1:5.000
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COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 208.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al FUG

Osservazione n. 10

Presentata da Romano Cosimo Antonio
De Biasi Biagio

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12318/10.06.2016

In qualita di legali rappresentanti deHé societa STEMER sri e SIP sr
Localita centro urbano

Rif. Catastali fg. 59, particelle n. 690 (ex 645) - 241

Zona PUG -

Sintesi dellosservazione

Dopo ampia ed arlicolata premessa, sulla scorta di procedure edilizie avviate e c.d.u. ritasciati dal Comune
di Castellaneta, sull'area di proprieta (fg. 69, particelle n. 690 — 241) con riferimento al PUG adottato, gli
istanti riportano che:

- "l contesto urbano, normato dail’ant. 56.5, fa riferimento all'esistente “edificato con destinazione per

produttive rinvenienti nel PIP del 1994" (quell'area non & mai stafa inserita in nessun PIP, & di
proptieta privata da oltre 50 anni),
Come evidenziafo nell'esposizione in fatto, per le aree in proprield, solo in parte la disciplina (b2)
prevedeva aree per aftivitd secondarie, mentre la parficella 690 (ex 645) era zonizzala,
indipendentemente dal fabbricato esistente, come zona residenziale esistente. Risuita evidente che
la classificazione a monte defle aree, ai fini dellattribuzione delfa nuova zonizzazione, & totalmente
errata”.

- ‘La destinazione aliribuita presuppone la preesistenza di fabbricati. Come si é avuta occasione di
evidenziare, il fabbricato di destinazione produtliva e sfato demolito sufla scorta delfa disciplina
valevole per 'area in parola nell'anno 2013 e previo interpello alf' UTC.

- "Per come si & delfo, il PUUG non fiene conte, non solo della destinazione urbanistica precedente,
aftribuita dal PdF, gia nel 1873 (si vedano C.D.U, del 2012/2013/2014) quanfo allarea di
destinazione residenziale, ma nemmeno del permesso di costruire, valutato positivaments ed in
corso di rifascio”.

~  "VIé da dire che, la presente osservazione non pud rifetirsi esclusivamente alla parte gia destinata a
Zona residenziale, ma anche per quella parfe, per quanfo minore, gia classificata b2. Olfre a
costituire area i sedime e di pertinenza def fabbricato preesistente, quell” area, dal punto di vista
della zonizzazione e della sua concrefa ulilizzazione economica, anche per la sua reale esigua
consistenza (mq. 2.575) hon puo vivere e/o edificarsi in maniera disgiunta dalla parte preponderante
della particella in cui & inserita”.

- “Vi e da dire che, il nuovo testo dell'art.82, per come approvalo in sede di Delfibera Consillare di
Adozione del Piano, dovrebbe comportare il mantenimento della destinazione residenziale
previgente, fermo restando quanto detto nel numero che precede per cité che riguarda la parte relitfta
della particella (premesso che, a parere degli scriventl, lo stesso art.82, potrebbe essere stralciato
dalla Regione e non essere approvalo definitivaments)”,

e di conseguenza chiedono di:

- aftribuire ai terreni distinti in catasto al foglic 59, particelle 690 {ex 645) e 241, la zonizzazione
prevista dalf'art. 56.2 - CUC.CR. del PUG".

- 'In via subordinata, mantenere la natura residenziale delle aree delle predstie particelle, aventi tale
zonizzazione nel previgente PdF con le previsioni neflo stesso previste, consolidatesi, sin dal 1973
{43 anni)”.
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Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Dal tecnico progettista del PUG

Poiché quanto dichiarato dall'osservante relativamente allo stato giuridico definito dal vigente PdF stile aree
di proprietd, risulta gi& certificato dalfUTC (come da documentazione allegata allosservazione), anche con
specifico riferimento a quanto sancito dall'art. 82 delle NTA del PUG adottato come emendato dal Consiglio
Comunale in sede di adozione del plano, l'osservazione risulterebbe accoglibife e, di conseguenza,
risulterebbe necessario ripristinare lo stato giuridico gia definito dal previgente PdF sulle aree di proprieta
degli osservanti.

L'osservazione & ritenuta parzialmente accodlibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

c.2.1a Riporto del PdF vigente: stato giuridico - centro urbanc  Scala 1:5.000
f.14.1 Carta dei contesti del centroc urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n, 11

Presentata da Vinci Vito
Vinci Caterina
Vinel Vincenzo
Nardd Nunzio
Molfstta Pietro

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12349/10.05.2016

In qualita di enfiteuti

Locallta cenfro urbano

Rif. Catastali fg. 58, particelle n. 383 - 306 - 389 - 385 - 381 - 387

Zona PUG CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale”

Sintesi dell’osservazione

Motivandone la possibile individuazione secondo le prerogative ed | criter] determinati dal DRAGHuglia e
valutando la inesistenza sulle aree oggetto di osservazione di invarianti strutturali di carattere paesaggistico
ad ambientale, viene richiesta la ritipizzazione delle aree di proprietd come meglio identificate nel grafico
allegalo all'osservazicne, tipizzate nel PUG adoftato come CRA.AG "Contesto rurale a prevaiente funzione
agricola normale”, in contesto CPM.NI "Contesfo periurbano di nuovo impianto®,.

In subordine, viens richiesta la ritipizzazione delle stesse aree in CUF.SR "Contesto Urbano per i servizie la
residenza”.

Dal tecnico progettista del PUG

le aree di propietd degli osservanti, localizzate al margine della ciftd consolidata contemporanea, si
pongono corme ambiti sub-urbani di transizione tra il centro urbano ed il contesto rurale. Interessate solo
parziaimente ed in specifiche e limitate parti da invarianti puntuali {cavita anropiche e naturali segnalate in
fregio alla via Fontanelle), e confinanti con contesti gia destinati dal PUG a procedure di rigenerazione
.urbana (di cui uno in particolare, il PIRU c.d "Palazzo" in avanzata fase di attuazione), in analogia con le
aree limitrofe, e mediando le richieste degli osservanti, potrebberc essaére ridefinite in un unlco nuovo
CUF.RI - "Contesto Urbano della rigensrazione efo della rifuhzionalizzazione", delimitato a nord ed a ovest
dai contesti urbani gia perimetrati dal PUG, ad est dalla via Fontanelle ed a sud dal salte di quota o orlatura
superiore del versante che delimita il pianoro sovrastante dall'area soltoposta (probablimente gia sede di
antiche cave abbandonate e parzialmente rinaturalizzate).

Data la limitata presenza di invarianti (di tipo puntuale e non areare), la morfologia e la ublcazione
periurbana del contesto, si propone la riperimetrazione in 50 mt dellarea huffer del vincolo architettonico
"Chiesa rupestre del Padre Eterno" e di indicare nelle NTA del PUG particolari condizioni di tutela e
valorizzazione dei beni ed indicazioni sulla possibile trasformazione urbanistica del contesto {anche in
coerenza con il PPTR).

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati;

f.13 Carta dei contesti rurali : ' Scala 1:25.000
f.14.1 Carta def contesti del centro urbano- Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Secala 1:5.000
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f.3 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura antropica e storico-culturale
f.7.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura antropica

e storico-culturale del centro urbano

f.10 Atlante dei benl culturali
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Scala 1:5.000
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Osservazione n. 12
Presentata da Maldarizzi Francesca
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12493/10,05.2016

in qualilté di proprietaria .

Localita -

Rif. Catastali | fg. 59, particelle n. 494
Zona PUG -

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che l'area di proprietd, distinta al NCEU al foglio 59 particella 494, era tipizzata dal Programma di
Fabbricazione come "Zona produttiva B2 per attivita secondarle”.

Viene richiesta la riassegnazione, per ['area di proprieta (quale diritto acquisito), della destinazione gia
prevista dal Programma di Fabbricazione, .ovvera come "CUGC.PC — Centesto urbano per la produzione”.

Dal tecnico progettista del PUG

Ove quanto dichiarato dall'osservante relativamente allo stato giuridico definito dal vigente PdF sulle aree di
proprieta risulti certificato dall’'UTC, anche con specifico riferimento a quanto sancito dall'art. 82 delle NTA
del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del piano, l'osservazione
risulterebbe accoglibile,

[ 'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

¢.2.1a Riporto del PdF vigente; stato giuridico - centro urbano Scaia 1:5.000
f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:6.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbanc Scala 1:5.000
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Osservazione n. 13
Presentata da De Biasi Annalisa
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12496/10.05.2016

In qualita di propristatia

Localita -

Rif. Catastali fg. 68, particelle n. 114 - 625 - 26 - 249 - 194 - 696 (sub. 1-2)

Zona PUG CRV.BE "Contesto rurale del Sistema Boianice Vegetazionale éomplesso

con valore ecologice”

Sintesi dell'osservazione

Evidenzia che l'area dl proptieta, situata a sud del campo sportive Verga, era tipizzata dal Programma di
Fabbricazione come "Area a Verde e Parco Pubblico e Zone di Rispetto dalle strade”.

Richiamando la deliberazione del Consiglio Comunale n. 220 del 17 marzo 1988 (allegata all'osservazione},
“Adozione 2° Piano Plurlennale di Aftuazione ai sensi delfart. 5 L.R. n. 6/85", in cui I'area (cosiddetta “ex
Monastir') veniva destinata ad insediamento 167, richiede, evidenziando evidenti contrasti delle previsioni
del PUG adottato con la vocazione delfarea, Finclusione della stessa (attualmente tipizzata come CRV.BE
“Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazicnale complesso con valore ecologico"}, nel contesto CUF.R}
"Contesto urbano della rigenerazione efo della rifunzionallzzazione",

in sub ordine, viene richiesta la retlifica e la regolarizzazione del perimentro dell'area {come da drafico
allegato all'osservazicne) e la suddivisione del contesto in due unita minime di intervento, attestandole sulla
viabilita di previsione del PUG (come da grafico allegato allosservazione),

Dal tecnico progettista del PUG

Le aree di propieta degli osservanti, localizzate al margine della cittd consolidata contemporanea, si
pongono come ambiti sub-urbani di transizione tra il centro urbano ed il contesto rurale. Interessate da una
morfolagia complessa, ed nella parte sud da invarianti strutturali, sono confinanti con contesti gia destinati
dal PUG a procedure di rigeneraziche urbana ed in parte delimitate da viabilita esistente.

Data anche la "storia" urbanistica delle aree ceriificata dall'osservazione, ed in analogla con le aree hmntrofe
potrebbero " essere ridefinite come CUF.RI - "Contesto Urbano della rigenerazione efo della
rifunzionallizzazione", delimitato a nord dai contestl urbani gia perimetrati dal PUG, ad est dalla viabilita
esistente ed a sud dal limite della invariante strutiurale, _

Data la presenza delle limitrofe invariantl strutturall e la ubicazione periurbana del contesto, viene proposta
la definizione in sede di NTA del PUG, specifichs indicazioni sufla possibile trasformazione urbanistica del
contesto (anche in coerenza con it PPTR).

Si ritlene accoglibile la specifica e motivata richiesta di rettifica e la regolarizzazione del petimentro del
CUF.RI gia definito dal PUG adoltato {come da grafico allegato all'osservazione) e la suddivisione dello
stesso contesto in due unita minime di intervento attestandole sulla viabilita di previsions del PUG (come da
grafico allegato all'osservazione). ‘

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglipile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
f.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
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f.14,1 Cara dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 14
Presentata da Marchitelli Francesco Saverio

Asseverata da --

Protocollo Comune n. 12498/10.058.20186

In qualita di proprietario

Localita Via Fontanelle snc

Rif, Catastali fg. 57, particelle n. 263 - 264 - 280 - 281 - 219 (sub. 1-2-3)
Zona PUG CPM.P "Cantesto periurbano di nuovo impianto gia pianificato”

Sintesi dell’osservazione
Viene richiesta la suddivisione di uno dei contesti tipizzati dal PUG/S come CPM.P "Contesto periurbano di

nuovo impianto gia pianificato” in due compatti distini ed autonomi dal punto di vista attuativo, ridefinendo le
unita minime di intervento e |a relativa vibilita, gia previste dal PUG/programmatico.

Dal tecnico progeitista del PUG

Chiarendo che come disciplinato dalla L.R. 20/2001 e (di conseguenza} richiamato nel PUG, le previsoni del
del PUG/ Programmatico, possong essere variate con delibera motivata de! Consiglio Comunale, ovvero
(anche) dalla presentazione del PUE in variante al PUG/Programmatico e, dato che le rettifiche richieste
sono finalizzate esclusivamente alla migliore articolazione dei comparti attuativi rispetto al regime
proprietario delle aree non modificando lo stato giuridico delle stesse gia definito dal PUG, l'osservazione e
ritenuta accoglibile.

| 'ogservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG

Modifica degll elaborati;

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1;5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000

27




COMUNE DI CASTELLANETA

PIANC URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 29.02.2016

Istruftoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Osservazione n. 15
Presentata da Marchitelli Vita
Asseverata da -~

Protocollo Comune n. 12502/10.05.2016

In qualita di proprietaria

Localita Via Fontanelle snc

Rif. Catastali fg. 57, particelle n. 19 - 20

Zona PUG CPM.P "Contesto periurbano di huovo impianto gia pianificato”

Sintesi delPosservazione

Viene richiesta la suddivisione di uno dei contesti tipizzati dal PUG/S come CPM.P "Contesto periurbano di
nuovo impianto gia pianificato” in due comparti distini ed autonomi dal punto di vista attuativo, ridefinendo le
unita minime di Intervento e la relativa vibilitd, gia previste dal PUG/programmatico.

Dal tecnico progeftista del PUG

Chiarendo che come disciplinato dalla L.R. 20/2001 e (di conseguenza) richiamato nel PUG, le previsoni del
del PUG/ Programmatico, possono essere variate con delibera motivata del Consiglio Comunale, ovvero
{anche) dalla presentazione del PUE in variante al PUG/Programmatico e, dato che le rettifiche richieste
sono finalizzate esclusivamente alla migliore articolazione dei comparii attuativi rispetto al regime
proprietario delle aree non modificando lo stato gluridico delle stesse gia definito dal PUG, l'osservazione &
ritenuta accoglibile.

L'osservazione & ritenuta accogliblle.

Effetfi sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n, 16
Presentata da Marchitelli Angelo
Asseverata da -

Protocello Comune n. 12505/10.05,2016

In qualita di proprietario

Localita Via Fontanelle snc

Rif. Catastali fg. 57, particelle n. 265 - 266 - 287 - 268

Zonha PUG ' CPM.P "Contesto petiurbane di huovo impianto gla pianificato”

Sintesi dell’osservazione

Viene richiesta la suddivisione di uno dei contesti tipizzati dal PUG/S come CPM.P "Contesto periurbano di
nuova implanto gia pianificate” in due comparti distini ed autonomi dat punto di vista attuative, ridefinendo le
unita minime di intervento e la relativa vibilita, gia previste dal PUG/programmatico.

Dal tecnico progettista del PUG

Chiarendo che come disciplinato dalla L.R. 20/2001 e (di conseguenza) richiamato nel PUG, le previsoni del
del PUG/ Programmatico, possono essere variate con delibera motivata del Consiglio Comunale, ovvero
(anche) dalla presentazione del PUE in variante al PUG/Pregrammatico s, dato che le rettifiche richieste
sono finalizzate esclusivamente alla migliore articolazione dei comparti atftuativi rispetto al regime
praprietario delle aree non modificando lo stato giuridico delle stesse gia definito dal PUG, l'osservazione &
ritenuta accoglibile. '

L'osservazione é ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati;

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 17

Presentata da Cassano Addolorata
Marchitelli Alessandra
Marchitelli Roberta
Marchitelli Federica

Assaverata da -

Protacollo Comune n. 12610/11.05.2016

in qualita di proprietarie

Laocalita Via Fontanelle snc

RIf. Catastal fg. 67, particefle . 282 - 283

Zona PUG CPM.P “Contesto periurbano di nuovo impianto gia pianificatd“

Sintesi dell’osservazione ,

Vienhe richiesta la suddivisione di uno dei contest tipizzati dal PUG/S come CPM.P "Contesto periurbano di
nuove impianto gia pianificato” in due comparti distini ed autonomi dal punto di vista attuativo, ridefinendo le
unita minime di intervento e la relativa vibilita, gia previste dal PUG/programmatico,

Dal tecnico progettista del PUG

Chiarendo che come disciplinato dalla L.R. 20/2001 e {di conseguenza) rishiamato nel PUG, le previsoni del
del PUG/ Programmatico, possono essere variate con delibera motivata del Consiglic Comunale, ovvero
(anche) dalla presentazione del PUE in variante al PUG/Programmatico e, dato che le rettifiche richieste
sono finalizzate esclusivamente alla migliore articolazione dei comparti attuativi rispetto al regime
proprietario delle aree non modificando lo stato giuridico delle stesse gia definite dal PUG, losservazione &
ritenuta accoglibile.

| 'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.1 Garta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 18
Presentata da Prima sr!
Asseverata da Notarfrancesco Vito Gennaro

Protocollo Comune n. 12631/11.05.2016

In qualita di Amministratore unico

Localita Traversa Il di Via Mastrobuono

RIf. Catastali fg. 59, particelle n. 60

Zona PUG | CUS.8 "Contesto urbano per i servizi"

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che ['area di proprieta, gia tipizzata dal Programma di Fabbricazione come "Zone di uso pubblico:
c.1 - aree destinale alla viabifita ed aji rispetti stradali”, nel PUG adottafo & stata erroneamente tipizzata
come CUS.8 "Contesto urbano per | servizl".

Viene richiesta, in analogia con le aree limitrofe, lnclusione dell'area di proprieta nel contesto CUC.CO -
*Contesto urbano consolidato contemporaneo”,

Dal tecnico progettista del PUG

Dato lo stato giuridico definito dal PdF vigente e Il regime proprietario defl'area dell'osservante e delle aree
limitrofe ed | conseguentl provvedimenti attuativi succedutisi in vigenza di PdF, in analogia con la
destinazione urbanistica attribuita dal PUG adottato a tutte le aree limitrofe, I'osservazione & ritenuta
accoglibile e, di conseguenza le aree di proprieta dell'osservante potrebbero essere ritipizzate quali CUC.CO
-"Gontesto urbano consolidato contemporaneo”

{'osservarzione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degti elaborati:

f,14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1.5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 19
Presentata da Notarfrancesco Vito Gennaro
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12633/11.05.2016

In qualita di praprietario

tocalita Castellaneta marina - Via Tereskova

Rif. Catastali fg. 125, particelle n. 2036 - 3085 - 3054

Zoha PUG PIRU - Programma Integrato di Rigenerazione Urbana

Sintesl dell’ossetvazione

Evidenzia il contrasto tra il perimetro del PIRU n.4 - Programma Integrato di Rigenerazione Urbana "Parco
attrezzato di Via Tereskova" riportato negli elaborati det PUG/P (di cui lo scrivente & il promotore), rispetto a
quello rivenlente dagli allegati grafici alla DGC n.141/17.10.2013 ed agli atti conseguenti e,
conseguentemente ne richiede [a rettifica (come da allegato all'osservazione).

Dal tecnico progettista det PUG
Verificato l'errore cartografico evidenziato, l'osservazione & ritenuta accoglibile.

L'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000
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Osservazione n. 20
Presentata da Prima sri

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12635/11.05.2016

In qualita di Armministratore unico

Localita C.da Cicciariello

Rif. Catastali fg. 122, particelle n. 61 - 72 - 86 - 228 - 280 - 280

Zona PUG CR.AST "Contesto per servizi ed attrezzature di supporio alle attivita turistiche"

Sintesi del osservazione

Viene evidenziato che in data 26.02.2004 sull'area di propriet, la societa "Prima stl" ha presentato istanza
per la realizzazione di un complesso "Realls Elios", in variante allo strumento urbanistico vigente ai sensi del
DPR 447/98. _

La stessa area di proprieta, risulta tipizzata dal PUG adottato in parte come contesto CR.AST "Contesto per
servizi ed attrezzature di supporto alle attivita turistiche" ed in parte come contesto rurale CRM.IT "Contesto
rurale multifunzionale integrato”.

Richiamando analoghi procedimenti a guello formaimente attivato dalla scrivente societa, per cui
' Amministrazione Comunale ha, su formale istanza delle societa coinvolte, inserito nelle previsioni del PUG
le proposte dl variante ex DPR 447/98 gia attivate e che le stesse proposte sono state assunte nel PUG
come "CM. TRI - Contesto turistico riceltivo esistente e/o pianificato”, viene richiesta la ritipizzazione
dellarea oggetto di osservazione, come contesto CM.TRI "Contesto turistico ricettivo esistente efo
pianificato”.

Dal tecnico progettista del PUG ,

In analogia con analoghi procedimenti di proposte di variante ex DPR 447/1998 per la realizzazione di
complessi tutistico-ricettivi, gia recepiti nel PUG adotttato, e valutata l'inerzia dell Amministrazione Comunale
rispetto allistanza formulata (come risulta dall'Atte di Diffida del 17.07.2006), l'osservazione & ritenuta
accoglibile.

Di conseguenza lart.60.2 delle NTA che disciplina i CM.TR! “Contesto turistico ricettivo esistente efo
pianificato” delle NTA, andrebbe integrato con il comma 4.2 "Nel CM.TRI ubicalo in fregio alla SP 13, if PUG
recepisce il progetto di cui alla nota prot.23416 del 19.10.2005".

| 'osservazione & ritenuta accoglibile, . f

Effetti sul PUG

f.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
f.14.2 Carta dei contesti della marina  Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

Modifica dell’ Art. 60.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettive esistente efo pianificato delle NTA:
Art. 80.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente e/o pianificato

1. Sono i contesti della marina gid sottoposti a piani urbanistict esecutivi efo di programmi costruttivi gia
attuati efo attuati in parte.
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2. Nei CM.TRI, compatibilmente con la presenza delle invarianti strutturali esistenti ed individuate dal PUG
* strutturale, il PUG programmatico recepisce | piani urbanistici esecutivi e/o i programmi. costruttivi, con
Fimpegno delle relative maglie ed il rispetic dei parametri applicati nei progetti approvati,

3. Le aree soggetlte a vincoll di carattere amblentale e paesistico (invarianti strutturali), ancorch@ rientranti
nelle maglie gia sottoposte a piani urbanistici esecutivi efo | programmi costruttivi, non posscho essere
oggetto di trasformazione edilizia.

4. Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota prot. 5327 del
10.03.2015, ‘ ‘

4.2, Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alfa nota prot. 23418
del 19,10.2005.

5 Il CM.TRI, ublcato in fregio alla SS n.106 e individuato come "Contesto con trasformabilitd condizionata
netle tavole del PUG/Strutturale e-del PUG/Programmatico, & softoposto alla procedura di cui all'art. 39 delle
presenti NTA,

L
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Osservazione n. 21
Presentata da Gargano Francesco
Asseverata da -

Protocollo Comune n, 12761/12.05.2016

In qualita di proprietario

Localita C.da Specchia

Rif. Catastali fg. 73, particelle n. 440 - 441 - 442 - 443 - 368

Zona PUG CRV.IS "Contasto rurale del Sistema Idrogeomorfologico con valore paesaggistico

storicamente consolidato”

Sintesi dellosservazione

Evidenzia che nellarea di proprietd insistono, gia dal 1997, fabbricat! per uso atigianale (azlenda
metalmeccanica) realizzata a seguite del rilascio di diversi titoli edilizi, ed in ultimo di una variante puntuate
al sensidel DPR 447/1998 conclusasi nel 2001,

Valutata la destinazione prevista dal PUG adoftato per il contesto in cui ricade I'attivita artigianale esistente
ovvero CRV.IS "Contesto rurale del Sistema |drogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente
consolidato") & 'evidente contrato con le attivita esistenti ed | possibili sviluppi aziendali futuri (ampliamenti),
viene richiesta la ritipizzazione per 'area di proprieta {come per tutfi gli impianti aziendali gia esistenti), come
contesto rurale "CRS.PR - Conteste rurale speciale per la produzione (metalmeccanica)”.

Dai tecnico progettista del PUG

Con Part. 67 delle NTA “Contesto produttive 447/1998", nel PUG sono stati richiamati gl insediamenti
produttivi sparsi esistenti sul terriforio comunale, localizzati al di fuori delle aree tipizzate “D” di PdF e
regolarments autorizzati efo gia isfruitl con variantl puntuali allo strumento urbanistico generale vigente,
anche con le procedure di cui all'art 5 del DPR n.447/98 e succ. modif..

Nello stesso articole & chiarito che, come previsto dalla normativa regionale di riferimento, per 'ampliamento
degli impianti realizzati attraverso le procedure previste dal DPR 447/1998, va seguita la procedura prevista
dallo stesso decreto.

Per maggiore chiarezza ed in parziale accoglimento dell’osservazione, 'art. 67 potrebbe essere infegrato dal
segusnie terzo comma ‘Gl Inferventi parzialmente atfuati, autorizzali a seguilo di conclusione di procedura
ex DPR 447/1998, possono essere ulfimati secondo quanto previsto dal progetto approvato e nel rispetio
delie dispasizioni di cuf alf'art. 15 del D.P.R. n. 380/2001",

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica dell’ Art, 67- Contesto produttivo 447/1998 delle NTA

Art. 87- Contesto produttivo 447/1998

1. Trattasl di preesistenti insediamenti produttivi sparsi sul tetritotio comunale localizzati al di fuori delie aree
fipizzate "D” di PdF regolarmente autorizzat! efe-gid-istruili, con varianti puntuall allo strumento urbanistico
generale vigente, anche con le procedure di cuj alfart, 5 del DPR nh.447/98 e succ. modif..

2. Per l'ampliamento degli impianti realizzati con le procedure di cuf al DPR 447/1998, va seguita la
procedura previs{a dallc stesso decreto.
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3. “Gli interventi parzialmente attuati, auforizzati a seguito di conclusione di procedura ex DPR
447/1988, possono essere ultimati secondo quanto gia previsto dal progetto approvato e nel rispetfo
delle disposizioni di cui all’art, 15 del D.P.R. n. 380/2001".
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Osservazione n. 22
Presentata da Galtieri Tommaso e Gaudino Cataldo snc
Asseverata da Galtieri Tommaso

Protocollo Comune n. 12765/12.05.2016

In quaiita di socio amministratore
Localita -
Rif. Catastali fg. 122, particelle n. 23 - 101 - 116 - 119 - 134 - 135 - 264 - 308 - 390 - 399 - 404 -

405 - 406 - 407 - 408 - 409
Zona PUG CM.TRI " Contesto turistico ricsttivo esistente e/o planificato”

Sintesi dell’osservazione

1. Evidenzia l'errata perimetrazione del CM.TRI "Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato” (cosi
come richlamato daltart.60.2 comma 4 delle NTA del PUG/P Programmatico, che ripotta testualmente: "Nel
CM. TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota prot, 5327 de! 10.03.2015"),
nell'elaborato "Tav. f.14.2 Carta dei contesti delia marina" e, di conseguenza, richiade il corretto riporto nello
stesso elaborate del perimetro del contesto, in analogia con quanto correttamente riportato nella "Tav. g.2
Previsionl Programmatiche (PUG/P) Carta def contesti defla marina".

2. Viene inoltre richiesta l'eliminazione dellarea annessa alla "Masseria Cicciarello”, indicata come
SAC.uc.ar - "Area annessa” hella tav.f.7b "Previsioni strutturali - Carta delle Invariantl paesistico-ambientali:
strutfura anfropica e storico-culfurale”, sottoposta a tutela diretta dal pianc ai sensi e per gli effetti dell'art.
20.5 delle NTA del PUG, per la parte Interferente con il conteste CM.TRI di proprieta della societa.

3. In ultimo, viene richiesta l'eliminazione del SAC.uc,.sv "Strada a valenza paesaggistica” di cui alla tav.f.7b
"Previsioni strutturall - Carta delle invariantl paesistico-amblentali; struttura antroplca e storico-culturale”,
corrispondente al primo tratto della sfrada provinciale n.13 denominata "Viale dei Pini", ovvero in fregio
all'area di proprieta (di cui viene richiesta la riperimetrazions).

Dal tecnico progeftista del PUG

1. Verificata l'errata perimetrazione de! CM.TRI "Contesto furistico ricettive esistente efo pianificato”,
nell'elaborato "Tav. f.14.2 Carta dei contesti della marina”, l'osservazione & ritenuta accaoglibile.

2. Per la richiesta di eliminazione dell'area annessa alla "Masseria Cicclarello”, indicata come SAC.uc.ar nel
PUG/S, vedasi motivazioni e conseguenti determinazioni riportate per I'osservazione n.29.

3. Perla richiesta di eliminazione della SAC.uc.sv "Strada a valenza paesaggistica", corrispondente al primo
tratto della strada provinciale n.13 denominata "Viale dei Pinl", vedasi motivazioni e conseguenti
determinazioni riportate per 'osservazione n.29.

L'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG

f.3 Carta delle invarianti paesistico-ambientai: Scala 1:25.000
struttura antropica e storico-culturale

f.7.b Carta delle invarianti paesistico-ambientalk; Scala 1:5.000
struttura antropica e storico-culturale della marina

£.9.2 Carta delle invarianti paesistico-ambientali della marina Scala 1:6.000
.10 Atlante del beni culiurali : Scala varie
f.14.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000
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Osservazione n. 23
Presentata da Dartizio Leonardo
Asseverata da -

Protocollo Comune . 12801}'12.05.2016

In qualita di proprietario

Localita -- | '

Rif. Catastali fg. 39, particelle n. 368 (sub. 1-2), 368 - 168
Zona PUG CPM.N! "Contesfo periurbano di nuovo implanto”

CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola hormale”

Sintesi delFosservazione

Viene evidenziato che la perimetrazione del contesti det PUG adoftato interrompe ia continuita delle aree di
proprieta delfosservante, in guanto risultano tipizzate come contesti rurali CRA.AG "Contesto rurale a
prevalente funzione agricola normale” {erroneamente ripportate come CPR.PR — Conesto rurale speciale
per Ia produzione”) & come contesti urbani CPM.NI "Contesto periurbano di nuovo impianto™.

Viene richiesta Ia ritipizzazione per le aree tipizzate nel PUG adoftalo come CRA.AG "Contesto rurale a
prevalente funzione agricola normale®, in contesto CPM.NI "Contesto peritrbano di nuovo impianto”.

Dal tecnico progettista del PUG

Le aree oggetto dell'osservazione, aftualmente tipizzate come "CRA.AG - contesto rurale a prevalente
funzione agricola normale”, non risultano investite direttamente efo indirettamente da invarianti strufturali di
tipo paesaggistico ed ambientale, e risultano ubicate in maniera continua rispetio al CPM.Nt "Contesto
periurbano di nuovo impianto" gia definito net PUG.

Valutata fa oggettiva discontinuita della perimetrazione del CPM.NI, lo stato fisico e giuridico attuale ed il
regime proprietario riconducibile ad un unico soggetto {come dichiarato dalfosservante), e la limitata
dimensione delle aree di cui si richfeds la ritipizzazlone, |'osservazione & ritentua accoglibile.

L'osservazlone & ritenufa accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati: .
f.14.1 Carta del contestt del centro urbano Scala 1,5.000
g.1 Carta dei contesti dei centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 24
Presentata da Lentini Alfonso
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 12802/12.00.2016

In qualita di proprietario

Localita Via Dattnla

Rif. Catastali fg. 50, particelle n. 64 - 145 - 240

Zona PUG CUF.RI "Contesto urbano deila rigenerazions e/o delia rifunzionalizzazione"

Sintesi delPosservazione
Viene evidenziato erroneamente che il PUG adottate identifica le aree di proprieta, nella perimetrazione
denominata PIRU n.3, {con probablile riferimento al DPRU- Documento Programmaticvo di Rigenerazione
Urbana, dove le aree di proprieta dello scrivente rientrano nella perimentrazione dellARU n.1), e che il
Programma di Fabbricazione identifica e perimetra parte dell'area di proprieta (la particella n.64 fg.50) come
“ zona "b.3 - Zone produttive per attivita terziarie”, e parte (le particelle 145 e 240 fg.50) come "c.1 - Zone di
uso pubblico - aree destinate alla viabilita ed ai rispetti stradali”.
Di conseguenza, Viene richiesta la ridefinizione delle aree di proprieta come CUF.R! "Contesto urbanc della
rigenerazione efo della rifunzionalizzazione", attribuendo alla particella 64 un indice pari a 3 me/mq {come da
PdF) ed il mantenimento per le particelle 145 e 240 dell'indice gia previsto dal PUG per | CUF.RI (ovvero ifc
= (0,40 me/ma).

Dal tecnico progetfista del PUG

| GUF.RI "Contesto urbano della rigenarazione e/o della rifunzionalizzazione” sono | contesti dove il PUG
attraverso l'applicazione della Lr. 21/2008 “Norme per la rigenerazione urbana”, incentiva I'attuazione di
PIRU - Programml Integrati di Rigenerazione Urbana (art2 L.R. 21/2008), ovvero strumenti volti a
promuovere fa riqualificazione di parti significative di citta e sistemi urbani mediante interventi organici di
interesse pubblico.

| PIRU, & previsto che siano definiti in copianificazione tra proponenti ed Amministazione Comunale,
attraverso una procedura indicata nel PUG, che & funzionale alla definizione delle destinazioni nei singoli
contesti (la residenza non & l'unica destinazione prevista/prevedibiie) e, ove il proponente o ritenga utile,
anche a promuovere programmi in variante al piano generale secondo le procedure di cui all'art. 12 della LR
20/2001.

Ne deriva che 'osservante potra (anche) presentare, ove lo ritenga utile, un PIRU in variante al PUG ove
prevedere indici, paramelii e destinazioni d'uso diverse rispetto a quanto gia previsto dal comma 6
delrart.57.2 delle NTA del PUG adottato,

L'osservazione non & ritenufa accoglibile,

Effetti sul PUG
Nessuno
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Osservazione n. 25
Presentata da Trovisi Domenico

Asseverata da -~

Protocollo Comune n, 12832/12.05.2016

In qualita di proptietaito

Localita Localita Scollato

Rif. Catastali fg. 120, particelle n. 368

Zona PUG CRM.RA "Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e della Riforma Agraria®

Sintesi dell’osservazione

Viene richiesta la ritipizzazione per larea di proprieta dello scrivente tipizzata dal PUG adottato come
contesto rurale CRM.RA "Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e della Riforma Agraria", come
contesto CM.TRI "Contesto turistico ricettivo esistente e/o pianificato”, in analogia con altre procedure simili
essondo stata 'area oggetto di domanda di Provvedimento Autorizzative Unico per impianto produttivo di
beni e servizi al sensi del D.P.R. 447/1998 e ss.mm.ii, protocollata con n. 17183 in data 29.07.2005, ma
attualmente inevasa dall'Amministrazione Comunale (allosservazione & aflegata una planimetria riportante il
progetto gia presentato con relativi paramentri urbnanistici).

Dal tecnico progettista del PUG

In analogia con analoghi procedimenti di proposte di variante ex DPR 447/1998 per la realizzazione di
complessi tutistico-ricettivi, gid recepiti nel PUG adolttato, e valutata linerzia delfAmministrazione
Comunale, l'osservazione & ritenuta accoglibile.

Di conseguenza I'art.60.2 delle NTA che discipfina i CM.TRI “Contesto turistico riceftivo esistente efo
pianificato” delle NTA, andrebbe integrato con if comma 4.3 "Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG
recepisce il progetto di cui alla nota prot. 17163 del 29.07.2005".

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

.13 Carta dei contesti rurali Scaia 1:25.000
f.14.2 Carta dei contesti dellamarina  Scala 1:10.000
9.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

Modifica dell’ Art. 60.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato delle NTA:

Art. 60.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato

1, Sono i contesti della marina gia sottoposti a piani urbanistici esecutivi e/o di programmi costruttivi gia
attuati e/o atfuati in parte.

2. Nel CM.TRI, compatibilmente con la presenza delle invarianti strutturali esistenti ed individuate dal PUG
strutturale, it PUG programmatico recepisce | plani urbanistici esecutivi efo i programmi costruttivi, con
Fimpegno delle relative maglie ed il rispetto dei parametri applicati nei progetti approvati.

3, Le aree soggette a vincoll di carattere ambientale e paesistico (Invarianti strutturali), ancorche rientranti
nelle maglie gia sottoposte a piani urbanisticl esecutivi efo i programmi costruttivi, non possono essere
oggetto di trasformazione edilizia.

4. Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota prot. 5327 del
10.03.2015, '
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4.3 "Nel CM.TRI ubicato in fregio alia SP 13, il PUG recepisce il progetto di cul alla nota prot.17163
del 29.07.2005”.

5. I CM.TRI, ubicato in fregio alla SS n.106 e individuato come "Contesto con trasformabilita condizionata®
nelle tavole del PUG/Strutturale e del PUG/Programmatico, & sottoposto alla procedura di cui allart.39 delle
presenti NTA.
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Osservazione n. 26
Presentata da Greenenergy Impianti srl
Asseverata da Mola Giuseppa

Protocollo Comune n. 12860/12.05.2016

In qualita di legale rappresentante pro tempore

Localita i

Rif. Catastali -

Zona PUG CUC.PC "Contesto urbano per la produzione ed il commercio®

Sintesi dell’osservazione :

Viene richiesta la definizione dellindice volumetrico per gli Interventi edilizi da realizzare ex novo in aree non
edificate tipizzte come CUC.PC "Contesto urbano per la produzione ed il commercio” dal PUG adottato.

Per lo stesso contesto del PUG, viene richiesta una maggiore esplicitazione dei parametri fissati dalf'art.
56.3 delle NTA per le distanze (dai confini dei lotti e per i distacchi dai fabbricati).

Dal tecnico progettista del PUG

Ancorcheé chiaro il rimando della norma prevista dallart.56.5 delle NTA del PUG al piano attuativo approvato,
sarebbe opportuno integrare il comma 3 con Findicazione dellindice di fabbricabilita fondiario gia previsto dal
PdF vigente per le “zone produttive per attivith secondarie”, ovvero iff = 3,0 me/mq.

In riferimento alle richiamate incongruenze tra i parametri previsti dallo stesso comma 3 per la disciplina
delle distanze, sarebbe opportuno sopprimere il previsto parametro “Dc” relativo alla “distanza dai confini dei

lotti,

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sui PUG
Modifica dell' art. 56.5- "CUC.PC- Contesto urbano per la produzione ed il commercio” delle NTA:

Art. 56.5- CUC.PC- Contesto urbano per la produzione ed il commercio
1. Sono i contesti impegnati da edificato con destinazione per produttive riveniente dal PIP/1994.
2. 1 CUC.PC sono destinati alle attivita produttive come definite dal DPR 160/20101 e cicé “le attivita di
produzione di beni e servizi, incluse le attivitd agricole, commerciall e artigianali, le attivita furistiche e
alberghiere, i servizi resi dalle banche e dagli intermediari finanziari e i servizi di telecomunicazioni”.
3. Nel CUC.PC, sono consentiti gli interventi edilizi diretti, nel rispetto dei seguenti parametri:

~  Unita operativa minima; Um = area di proprieta, che diventa 5f

- [ff = 3 meimg o velume-realizzabile < = volume esltente

— US - Area per urbanizzazioni secondarie (verde e parcheggi). > = 10% di Sf;

— H - Altezza massima del fabbricato = m 7,50, salvo corpi speciali;

— Rc - Rapporto massimo di copertura = 45 % di Sf;

—  Spp - Superficie permeabile in modo profondo: > = 26% di Sf,

— Do Distanza-dal-confini-dei-letti- = minimo-5,00-m:-eppure-nulla;

—~ De - Distanza dai confini = minimo 10,00 m;

- Df - Distacco tra i fabbricati = minimo 10,00 m oppure nulla;

— Ds - Distanza dalla strada = 10,00 m rispetto alla viabilith marginale; 5,00 m rispetto alle strade

interne;
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— Up - Parcheggio di urbanizzazione primaria: = 5ma/100 mc;
— P - Parcheggi: =10 mag/100 mc dsl volume.
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Osservazione n. 27

Presentata da Capriulo Vito
Asseverata da -
Protocollo Comune n. 12889/13.05.2016
In gualita di proprietario
Localita l.ocalita Ferre Nuove
Rif, Catastali -
Zona PUG CRV.IS "Contesto rurale del Sistema [drogeomorfologico con valore pasesaggistico

storicamente consolidato”
CRM.RA "Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e delta Riforma Agraria”

Sintesi deli’osservazione

L'area di proprieta degli osservantl risulta tipizzata dal PUG adottato come CRM.RA “Contesto rurale
multifunzionale defia Bonifica e della Riforma Agraria” (con un iff pari a 0,08 me/mq di cui 0,05 mc/mg per la
produzione e 0.03 mcimq per la residenza) e come CRV.IS "Contesto rurale del Sistema |drogeomorfologico
con valore paesaggistico storicamente consolidato" (dove a fronte delle tutela paesaggistiche ed ambientali
Hlevate, & prevista l'inedificabilita assoluta). '
Osservato che:

- una azienda agricola & di solito costituita da pill corpi aziendali che possono essere siti in diversi
contesti rurali; :

. una azienda agricola, seppur di medie dimensioni, pud trovarsi nellimpossibilita di avere la
disponibifita di una adeguata cubatura sufficiente alla realizzazione di nuovi fabbricati in quanto
ricadente per la maggior parte in contesti privi di un Iff;

- una impresa agricola, in quanto unita produttiva, risulta idonea a realizzare la propria attivita guando
ha tutti gli strumenti sufficienti ed indispensabili allo svolgimento della funzione produttiva, per cui
deve necessarlamente dotarsi di strutture per [a residenza e per la produzions,

viene richiesto:

1. che tutti i terreni agricoli esprimane un Iif per la residenza e un Iff per la produzione pari a quelli previsti o
dal vecchio Piano di Fabbricazione o a quelli previsti nel contesto rurale CRV.GC individuato dal PUG;

2. che ai soli fini agricoli venga consentita la nuova edificazione, strettamente funzionale allo sviluppo
dell'attivita- produttiva, al di fuori delle invarianti strutturall, utilizzando la volumetria di tutti i corpi costituenti
funita produttiva;

3. che le altezze per le strutture di produzione siano pari ad almeno 6.00 mt solo perché misure inferiori non
sarebbero funzionali alloro uso agricolo.

Dal tecnico progettista del PUG

1, La richiesta relativa al tipristino dei lotti minimi gia previsti dai vigente PdF per tutti i contesti rurall,
ancorché motivabile (anche) con argomentazioni tecniche (vedi art.82 delte NTA sui c.d. "Diritti aquisiti"),
attiene alla sfera della "decisione” politica, a cui si rimanda per 'eventuale accoglimento/rigetto.

2. Appare coerente con il principio generale della tutela paesaggistica ed ambientale, la richiesta di poter
consentire |a nuova edificazione, strettamente funziohale allo sviluppo dell'atfivita-produttiva, al di fucri delle
invarianti strutturali utilizzando la volumefria di tutti le superfici costituenti I'unita produttiva.

3. Appare coerente la richiesta di portare le altezze (esclusivamente) per le strutture di produzione a 6.00 mt.

| 'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
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Modifica degli articali delle NTA con le seguenti integrazioni/modifiche:

Integrazione/modifica n.1;
nelle NTA relative ai contesti rurali ove & previsto un indice di fabbricabllita fondiario inferiore: iff = indice di

fabbricabilita fondiario massimo: = 0,05 mc/mq di cui 0,03 mefmg per la residenza;

Integrazicne/modifica n.2:

nelle NTA relative a tuiti i contesti rurali: Le aree interessate dalle invarfanti strutturali indicate dal PUG
elo dalle relative aree annesse, esprimono un velume virtuale derivante dall’applicazione dellindice
previsto per il contesto in cul ricadono efo comunque non inferiore a iff = 0,05 mc/mq di cui 0,03
mc/mq per la residenza. Detto volume deve essere realizzato esternamente alPinvariante strutturale
ed alla sua area annessa (ove Je relative NTA lo escludano espressamente), in aggiunta alla cubatura
gia realizzabile nello stesso contesto in attuazione degli indici previsti dal PUG.

Integrazione/modifica n.3:

nelle NTA relative ai contesti rurali ove & prevista un altezza massima per i volumi destinati alla produzione
inferiore; hmax per i volumi destinati alla produzione = 6 ml (salvo impianti speciali , quali silos,.
ecc.);

Elenco degli articoli da modificare/integrare

Art. 27- CR.V - Contesto Rurale a prevalente valore ambientale, ecologico e paesaggistico

Art. 27.1- CRV.IS, Contesto rurale de! Sistema Idrogeomerfologico con valore passaggistico storicamente
consolidato (Zona agricola E1)

Art. 27.2- CRV.BC Contesto rurale speciale del Sistera Botanico Vegetazionale con valore ecologico della
fascia costiera (Zona agricola £2)

Art. 27.3- CRV.IC, Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico
(Zona agricola E£3)

Art. 27.4- CRV.GC, Contesto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona
agricola E4)

Art. 27.5- GRV.BE, Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico
(Zona agricola EB)

Art. 28.1- CRM.IT, Contesto rurale multifunzionale integrato (Zona agricola E6)

Art. 28.2- CRM.RA, Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e della Riforma Agraria (Zona agricola E7)
Art. 28.3- CRM.CO, Contesto rurale multifunzionale compromesso (Zona agricola E8)

Art. 29.1- CRA.AG, Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale (Zona agricola E9) _

Art. 49.1- CRV.IS, Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente
consolidato (Zona agricola E1)

Art. 49.2- CRV.BC Contesto rurale speciale del Sistema Botanico Vegetazionale con valore ecologice della
fascia costiera (Zona agricola E2)

Art. 49.3- CRV.IC, Contesto rurale del Sistema idrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico
(Zona agriccla E3)

Art. 49.4- CRV.GC, Confesto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona -
agricola E4)

Art, 49.5- CRV.BE, Contesto rurale de! Sistema Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico
{(Zona agricola £5)

Art. 49.6- CRV.GC, Contesto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona
agricola E6) .

Art. 51.1- CRM.IT, Contesto rurale muttifunzionale integrato (Zona agricola E7)

Art. 51.2- CRM.RA, Contesto rurale multifunzionale deffa Bonifica e della Riforma Agraria {(Zona agricola E8)
Art. 52~ CRA, Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale

Art, 51.1- CRA.AG, Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale (Zona agricola E9)
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Osservazione n. 28
Presentata da Loforese Cristina
Asseveratada -

Protocollo Camune n. 13183/16.05.2016

In qualita di proprietaria
Localita -
RIf. Catastali fg. 58, particella n. 37

Zona PUG CRV.IC "Contasto rurale del sistema ldrogeomorfologica complesso con valore
paesaggistico _

Sintesi dellosservazione

Per il CRV.IC "Contesto rurale del sistema ldrogeomorfologico complesso con valore Paesaggistico”, viene
richiesta la riduzione della superficie fondiarta minima di intervento, ripristinando la superficie fondiaria
prevista dal previgente Programma di Fabbricazione; inolfre viene richiesta la possibilita di intervenire anche
per soggetti non qualificati all'esercizio dell'atlivita agricola.

Dal tecnico progettista del PUG .

La richiesta reiativa al ripristino dei lotti minimi gia previsti dal vigente PdF per tutti i contesti rurali, ancorché
motivabile (anche) con argomentazioni tecniche (vedi art.82 delle NTA sui c.d. "Diritti aquisiti”), attiene alla
sfera della “decisfons” politica, a cui si rimanda per 'eventuale accoglimento/rigetto.

Con riferimento al possibile intervento nei contesti rurali anche per soggetti non qualificatl ail'esercizio
dell'attivita agricola, si rimanda alta D.C.C. n. 32 del 17.10.2013 "Determinazione oneri concessori per
edificazione in zona agricola” dove al comma 6 del deliberato viene chiarito “di dare atto che dette misure ed
indirfzzi, che non costituiscono variante alle prescrizioni previste nelle Norme Tecniche di Altuazione del
P.d.F., consentono ol dare piena aftuazione alle vigenti disposizioni di legge in materia urbanistica e
parmettono il corretto esercizio deflo ius aedificandi a tulli coloro che, pur non essendo imprenditori agricoli a
fitolo principale, intendono cosfruire a titolo oneroso in zona agricola nel rispelto delle previsioni della
strumentazione urbanistica vigente ed in funzione della conduzione def fondo®.

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli articoli delle NTA con le seguenti integrazioni/modifiche:

Integrazione/meodifica n.1:

nelle NTA reilative af contesti rurali ove & prevista una superficie fondiaria minima superiore a 10.000 mg:
Sf - superficie fondiaria minima = 10.000 mqg

{ntegrazione/modifica n.2:

nelle NTA relative a tutti i contesti rurali ove non siano espressamente ammessi gif inssdiamenti residenziali
a titolo oneroso:

“Gli interventi edilizi sono consentiti anche a chi, pur non essendo imprenditore agricolo a fitolo
principale, Intende costruire a titolo oneroso nel rispetto delle previsioni della strumentazione
urbanistica vigente ed in funzione della conduzione del fondo”

Elenco degli articoli da modificarefintegrare
Art. 27- GR.V - Contesto Rurale a prevalente valore ambientale, ecologico e paesaggistico
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Art. 27.1- CRV.IS, Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente
consalidato (Zona agricola E1)

Art. 27.2- CRV.BC Caontesto rurale speciale del Sistema Botanico Vegetazionale con valore ecologico della
fascia costiera (Zona agricola E2)

Art. 27.3- CRV.IC, Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologlee complesso con valore paesaggistico
{Zona agricola E3}

Art. 27.4- CRV.GC, Contesto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona
agricola E4)

Art, 27.5- CRV.BE, Contesto rurale del Sistema Batanico Vegetazionale complesso con valore ecalogico
(Zona agricola EB)

Art. 49.1- CRV.IS, Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologico con valere paesaggistico storicamente
consolidato (Zona agricola E1)

Art. 49.2- CRV.BC Contesto rurale speciale del Sistema Botanico Vegetazionale con valore ecologico della
fascia costiera (Zona agricola £2)

Art. 49.3- CRV.IG, Contesto rurale del Sistema idrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico
(Zona agricola E3)

Art, 49.4- CRV.GC, Contasto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona
agricola E4)

Art. 49,5- CRV.BE, Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico
{Zona agricola ES5)

Art. 49.6- CRV.GC, Contesto rurale del Sistema geomorfologico complesso con valore paesaggistico (Zona
agricola EB)
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Osservazione n, 29

Presentata da Tanzarella Mario
Tanzarella Giampiero
Savino Rita
Trali Vincenzo
Ribecco Nunzio

Asseverata da -

Protocolio Comune n. 13189/16.05.20186

In quaiité di proprietari

Laocalita Masseria Cicciarello
Rif. Catastali fg. 122, parficella n. 4
Zona PUG Castellaneta marina

Sintesi dell’osservazione
Neilosservazione i proprietari della Masseria Cicciariello, softoposta a tutela diretta dal PUG adottato
valutato,

- che la masseria risulta, da un punto di vista materico, fisico e contestuale, di non elevato valore
storico testimoniale e/o storico architettonico;

- presenta, rispetto al sistema di tulela individuato dal PUG adottato (in adeguamento al PPTR
approvalo), una valutazione eccessiva rispetto alforiginario impianto starico e, sopraftutto, all'atfuale
stato fisico del bene e del contesto ovvero, asimmetrica rispetto aghi ulteriori beni architettonici
similart tutelati nel PUG;

- che quanto sopra vale per I'area di pertinenza, ma soprattutto per farea annessa al bene, dali anche
i certificati usi impropri e le superfetazioni permanenti realizzate in adiacenza al bene (vedi strada
comunale, villino residenziale, auto carrozzerfa);

e di conseguenza chiedono che:

. sia eliminata lndividuazione come SAC.uc.si — "Testimonianza della stratificazione insediativa” (con
il numero 73} di cui alla tav. £.7b "Previsioni strutturali - Carta delle invarianti paesistico-ambientali:
struttura antropica e storico culturale” del PUG/strutturale;

- sia efiminata l'individuazione come SAC.uc.ar - “Area annessa”.

Nella stessa osservazione viene richiesto che per il primo fratto della strada provinciale n.13 denominata
"Viale dei Pini" & per la strada che passando in fregio alla stessa masseria per collegare lo stesso viale con
la SP 12 (e quindi le SS n.106 Jonica), sia eliminata la individuazione come SAG.uc.sv - "Strada a valenza
paesaggistica” di cui alla tav. f.7b "Previsioni strutturali - Garta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura
antropica e storico culturale” del PUG/strutturale.

Dal tecnico progettista del PUG

Valutate e ritenute condivisibili le puntual analisi relative alledificio rurale ed al contesto paesaggistico in oui
& inserito, e le conseguenti valutazioni di merito (asseverate da tecnici) poste a supporto della richiesta di
soppressione della tutela paesaggistica prevista-dal PUG (in adeguamento al PPTR) per la masseria, per la
relativa area annessa e per la strada a valenza paesaggistica, 'osservazione & ritenuta accogliblle.

| 'osservazione é ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
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f.3 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura antropica e storlco-culturale
f.7.b Carta delle invarianti paesistico-ambientafi:

struttura antropica e storico-culturale della marina

£9.2 Carta delle invarianti paesistico-ambientali della marina

f.10 Atiante dei beni culturali
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Osservazione n. 30
Presentata da Terrusi Vincenzo
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13196/16.05.2016

in qualita di propbnente

Localita -~

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 161 —-43 - 315

Zoha PUG IS.pai.ca "Invariante strutturale delfassetto idrogeologico: corso d’acqua”

Sintes] dell'osservazione :

Evidenzia che Parea oggstto di osservazione, & interessata dalla presenza di un'invarianfe 1S.pai.ca
“Invariante strutturale dell'assetto idrogeologico: corso d’acqua” e che, in data 13 maggio 2016 {prot.12962),
¢ stato presentato uno studio di compatibilita |drologico e Idraulico, da cui si evince che area non &
interessata da alcun vincolo e, di conseguenza, viene richiesta la ridefinizione dell' IS.pai.ca "[nvariante
strutturale del’assetto idrogeologico: corso d'acqua” per le aree di proprieta.

A seguito della deperimentrazione, con nota integrativa del 31.08.2018, viene richiesta la ritipizzazione per le
aree di proprieta, attualmente tipizzate nel PUG adotfato come CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema
ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico”, in CPM.NI "Contesto periutbano di nuovo
impianto" (in analogia con le aree contermini).

Dal tecnico progettista del PUG

A diferenza di altri casi analoghi, la non inclusione delle aree dal limitrofo CPM.NJ - contesto periurbano di
nuovo impianto & motivata oltre che dalla presenza di un reticolo idraulico definito dall'AdB in adeguamento
del PUG al PAl, dal sistema geomorfologico complesso dell'area (ovvero dalla presenza di un versante con
pendenza accentuata verso la vicina gravina).

Di conseguenza, ancorché la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al
PAl avviata dai privatl proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAI risultasse conhclusa, ovvero ove le
stesse aree risultassero escluse dalla tutela diretta del PAI, le aree degli osservanti risulterebbero comunque
interessate da un sistema geomorfologico complesso e quindi, hon idonee ad una trasformazione edilizia
intensiva quale quella prevista dal PUG per [ "CPM.N! - contesto periurbano di nuova impianto”,

'osseivazione & ritenuta non accoglibile.

Effetti sul PUG
Nessuno
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Osservazione n. 31
Presentata da LA PRIMULA st
Asseverata da Loperfido Antonio

Protocollc Comune n. 13209/16.05.2016

In qualita di rappresentante legale

Localita Contrada Zirifico

Rif. Catastali | fg. 41, particelle n. 91 - 364 - 64

Zona PUG CRA.AG - Contesté rurale a prevalente funzione agricoia normale

Sintesi dell'osservazione

Viene richiesta la ritipizzazione, per le aree di proprieta localizzate in fregio al Cimitero Comunale ed
attualmente tipizzate come CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale”, in contesto
CUF.SR “Contesto urbano per i servizi e la residenza’”.

Viene suggerita I'opportunita di redigere un piano dei Servizi, che consentirebbe Papplicazione del principio
della perequazione urbanistica e del ristoro volumetrico ache per le aree attualmente non destinate ai setvizi
alla residenza.

Dal tecnico progettista del PUG

Valutata la contiguita delfarea di proprieta dell'osservante con I'area cimiteriale (e la conseguenza inclusione
nelfarea di rispetto cimiteriale) e la discontinuita con il centro urbano determinato da via Contrada Zirffico,
l'osservazione & ritenuta non accoglibile

L'osservazione & ritenuta non accoglibile.

'Effetfi sui PUG
Nessuno
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Osservaziohe n. 32
Presentata da Giandomenico Rocco
Giandomenico Carmine
Giandomenico Frahcesca
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13221/16.05.2016

in qualita di proprietari

Localita --

Rif. Catastall fg. 50, particelie n. 314 - 315

Zona PUG GRV.IC - Contesto rurale del Sistema Idregeomorfologico complesso

con valore paesaggistico

Sintesi dell’osservazione

Viene richiesta la ritipizzazione per le aree di proprieta, tipizzate nel PUG adottato come CRV.IC - " Contesto
rurale del Sistema Idrogeomorfologico complesso con valore paesaggistica”, in virtdl dei diritti acquisiti, data
la destinazione gia prevista nel Programma di Fabbricazione come "Zone Produitive, b3 - per attivita
terziarie".

Dal tecnico progettista del PUG

Ove quanto dichiarato dall'ossetvante refativamente allo stato giuridico definito dal vigente PdF sulle aree di
proprieta risulti certificato dal'UTC, anche con specifico riferfimento a guante sancito daliart. 82 delle NTA
del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del plano, 'osservazione
risulterebbe accoglibile e di conseguenza le aree risulterebberio da ritipizzate come CUC.CR "Confesto
Urbano Consolidato Recente”, disciplinato dagli art.35 del PUG/S e art.56.2 del PUG/P.

Data la presenza sullarea di una invariante strutturale del'assetto idralogico, sottoposta a tutela dal PUG in
adeguamento al PAI, gli interventi consentiti sono sottoposti al parere vincolante dell'Autorita di Bacino

(art.22.2 NTA del PUG).

I 'osservazicne & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

¢.2.1a Riporto del PdF vigente: stato giuridico - centro urbano  Scala 1:5.000
f.14.1 Carta del contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 33
Presentata da Martellotta Filippo
Asseverata da -

Pratocolle Comune n. 13236/16.05.2016

In qualita di proprietario

Localita -

Rif. Catastali fg. 22, particelle n. 44-166-168-170-12-149-151-152-13-46-172-176
Zona PUG CRS.PR-- "Contesto rurale speciale per la produzione”

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che le aree di proprieta risultano tipizzate dal PUG adottato come contesti rurali CRS.PR -
"Contesto rurale speciale per la produzions" e, per una parte residuale come CRA.AG "Contesto rurale a
prevalente funzione agricola normale".

 Valutato che la parte residuale dei terreni di proprietd (come meglio indicato nel grafico allegato
allosservazione), pur ricadendo nella fascia tra i 75 ed [ 150 mt, disciplinata daff'articolo 10 delle NTA dal
PAl dellAutorita di Bacino, risulta tipizzata come CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola
normale e, in analogia con le aree limitrofe ne viene richiesta la ritipizzazione come "CRS.PR "Contesto
rurale speclale per la produzione"

Dal tecnico progettista def PUG

Valutate & condivise le motivazioni esposte e data la minima dimensione dell'area da ritipizzare rispetto alla
supetficie complessiva del contesto, l'osservazione & ritenuta accoglibile.

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:

f.13 Carta deai contesti rurali . Scala 1:25.000
f.13.1 Carta dei contesti rurali speciali Scala 1:56.000

a.3 Garta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
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Osservazione n. 34
Presentata da Renna Massimo
Asseverata da -~

Protocollo Comune n. 13239/16.05.2016

In qualita di proprietario

Localita Via Santo Spirito

Rif. Catastali fg. 58, particelle n. 45 (sub. 4)

Zona PUG CUF.RI Contesto urbano della rigenerazione efo della rifunzionaiizzazione

Sintesi del’osservazione

Evidenzia che larea oggetto di proprieta, tipizzata nel Programma di fabbricazione come "Zone di uso
pubblico, ¢1 - aree destinate alla viabilita ed al rispetti stradali®, & tipizzata dal PUG adoitato come CUF.R!
"Contesto urbano della rigenerazione efo della rifunzionalizzazione" e che, sull'area limitrofa (come meglio
identificata nel grafico allegato all'osservazione) & stato presentato un P.1.R.U. n.6 demominato “Palazzo",

Di conseguenza viene richiesto che l'area di proprieta (con i fabbricati esistenti), venga inserita nel PIRU n.6
"Palazzo".

inoltre viene richiesto che nel CUF.RI, per l'edificato esistente alla data del PUG adottato ed anche in
-assenza di P.I.R.U. approvato, siano consentiti oltre agli interventi edilizi rlentranti nelie categorie a, b, ce d
del DPR 380/2001, anche il cambio di destinazione d'uso per gli edifici esistenti.

Dal tecnico progettista del PUG

in relazione alla richiesta di inclusione dell'area di intervento nel P.I.R.U. denominato "Palazzo” (peraltro gia
presentato ed in avanzato stato di definizione), & opportuno chiarlre che la stessa rimane di esclusiva
preragativa dei privati proprietari delle aree e che comunque ancorcheé sia auspicabile un PIRU su lintera
area definita dal PUG come CUF.RI, la non inclusione nel PIRU presentato non esclude la possibilita di
presentare un PIRU autonomo.

Per quantc attiene alla possiblitd di consentire anche in assenza di un PIRU approvato il cambio di
destinazione d’uso per gli edifici esistenti, valutate le recenti rivisitazioni dei contenuti del DPR 380/2001,
Posservazione & ritenuta accodiiblle.

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica del comme 7 dellart. 57.2 "CUF.RI - Contesto Urbano della rigenerazione efo della
rifunzionalizzazione” delle NTA, come di segulito riportato:

7. Fino all'approvazione dei PIRU, le aree interessate dagli stessi programmi rimangono disciplinate dal
previgente PdF. Per gli edifici esistenti regolarmente realizzati o sanati, sono comunque consentiti gli

intervent! rientranti nelle categorie “a”, “b", "c’, “d" di cui alfart.3 del DPR 380/2001, anche con mutamento

della destinazione d'uso.
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Osservazione n, 35
Presentata da Rizzi Francesco & Figli Costruzioni st

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13246/16.05.2016

fn qualita di proprietatio

Localita -

Rif. Catastali fg. 38, particelle n. 187

Zona PUG CRV.IC - Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico complesso

cof valore paesaggistico

Sintesi delPosservazione

Viene evidenziato che l'area di proprieta, & stata tipizzata dal PUG adoftato come CRV.IC - Contesto rurale
del Sistema |drogeomcrfologico complesso con valore paesaggistico” per la presenza di un emergenza del
sitema idrogeomoricogice.

Viene dichiarato che in data 05.05.2016 con protocollo n. 10812 & stato depositato presso il Comune uno
studio di compatibilita idrologico e idraulico che chiarisce linesistenza di qualsivoglia pericolositd idraulica
efo geomorfologica e, di conseguenza ed a valle del procedimento di deperimetrazione detf vincoll PAI, viene
richiesta la ritipizzazione per Farea proprietd in CUC. "Contesto urbano consolidato da manutenere e
qualificare”, in analogia con le aree contermini.

Dal techico progettista del PUG

Ove la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAI avviata dai privati
proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PA! risultasse conclusa, ovvero ove le stesse arse
risultasserc escluse dalla tutela diretta del PAl; valutata I'assenza di altre invarianfi paesaggistiche ed
ambientali ed il grado di urbanizzazione dell'area che risulta sostanzialmente inclusa net tessute edilizio
della cittd consolidata; anche al fine di potenziare la dotazione di aree per servizi esistenti; in parziale
accoglimento dell'osservazione F'area delimitata dalle vie Giacomo Puccini, via Della Stazione fino al limite
della 1S.pal.pg3 “Invariante dellassetto idrogeologico — pericolositd geomoifologica molto elevata”, potrebbe
essere ritipizzata come "CUF.SR - Contesto Urbano per i servizi e la residenza’,

I.'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.
Modifica degil elaborati:

f.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
f.14.1 Carta dei confesti del centro urbano Scala 1.5.000
9.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 36
Presentata da CMS Costruzioni Metalmeccaniche Sud sil
Asseverata da Vito Pasquale di Natale

Protocollo Comune n. 13270/16.05.20186

In qualita di titolare dell'azienda

Localita 88 n7, km 610

Rif. Catastali fg. 37, particelle n. 134

Zona PUG CRA.AG - Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale

Sintesi dell’osservazione
Viene evidenziato che l'area di proprieta, gla oggetto di una variante di cui al DPR 447/2000 approvata
Delibera delf Commissario Prefettizio n.13 del 24/10/2001, risulta tipizzata dal PUG adottato come CRAAG
“Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale” e, di conseguenza, ne viene richiesta la
ritipizzaziona come "area industiiale”,

Bal tecnico progettista del PUG

Con lart. 67 defle NTA "Contesto produttive 447/1998”, nel PUG sono stati richiamati gli insediamenti
produtfivi sparsi esistenti sul territorio comunale, localizzati al di fuori delle aree tipizzate “D" di PdF e
regolarmente autorizzati con varianti puntuali allo strumento urbanistico generale vigente, anche con le
procedure di cui all'art 5 del DPR n.447/98 & succ, modif..

Nello stesso articolo & chiarito che, come previsto dalla normativa regionale di riferimento, per fampliamento
degli impianti realizzati attraverso le procedure previste dal DPR 447/1998, va seguita la procedura prevista
dallo stesso decreto.

Per maggiore chiarezza ed in parziale accoglimento dellosservazione, I'art. 67 potrebbe essere integrato dal
seguente terzo comma “Gii inferventi parzialmente attuati, autorizzati a sequito di conclusione di procedura
ex DPR 447/1998, possono essers ulimali secondo quanto previsto dal progetto approvato e nel rispetto
delle disposizioni di cui all’art. 15 def D.P.R. n. 380/2001"

L'osservazione @& ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica delf’ Art. 87- Contesto produttive 447/1998 delle NTA

Art. 67- Contesto produttivo 447/1998 .
1. Trattasi di preesistenti insediamenti produttivi sparsi sul territorio comunale localizzati al di fuori delle aree
tipizzate "D" di PdF regolarmente autorizzati e/o-gia-istruiti, con varlantl puntuall allo strumento urbanistico
generale vigents, anshe con le procedure di cui all'art. 5 del DPR n.447/98 e suce. modif..

2, Per l'ampliamento degli impianti realizzati con le procedure dif cul al DPR 447/1998, va seguita la
pracedura prevista dallo stesso decreto.

3. “Gli interventi parzialmente attuati, autorizzati a seguito di conclusione di procedura ex DPR
447/1998, possono essere uitimati secondo quanto gia previsto dal progetto approvato e nel rispetto
delie disposizioni di cul alt’art. 15 del D.P.R. n. 380/2001”.
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Osservazione n. 37
Presentata da Elia Antonella
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13275/18.05.2016

In qualita di proprietatia

Localita Riva déi Tessali

Rif. Catastali fg. 123, particella n. 662 (sub. 4)

Zona PUG CM.TRE - Contesto turistico residenziale esistente efo pianificato

Sintesi delPosservazione

Viene evidenziato che {'area di proprieta tipizzata dal PUG adottato come CM.TRE - "Contesto turistico
residenziale esistente efo pianificato” {come tutto if consorzio di “Riva dei Tessali"), & stata oggetto di una
richiesta per il rilascio di un permesso di Costrulre (protocollo n. 21945/26.06.2012), ai sensi def D. Lgs. n.
112 del 25.06.2008 (c.d. Piano Casa),

Richiamando il comma 3 delfart.60.1. delle NTA del PUG, che di fatto non consentirebbe nessuna
trasformazione edilizia in aree soggette a vincoli di carattere ambienatale e paesaggistico, ed evidenziando i
grado di urbanizzazlone ed edificazione del Piano di Lottizzazione di "Riva dei Tessali”, viene richiesta la
possibilita di realizzare interventi di completamento e miglioramento della unita edilizie esistentt.

Dal tecnico progeftista del PUG

Data |la valenza di carattere generale dell'osservazione, in coerenza con guanto disposto dal comma 1

del'art. 108 delie NTA det PPTR, In accoglimento della stessa:

1. lart.14 delle NTA del PUG adottato potrebbe essere integrato dal comma 6 “Per i Piani urbanistici

esecutivi/attuativi approvati alla data di entrata in vigore dei PPTR o dotati del parere obbligatorio e

vincolante di cui ail'art. 5.03 delle NTA del PUTTIP e per gli interventi dagli stessi previsti, gli

eventuali ulteriori provvedimenti rimangono disciplinati dal PUTT/P”.

2, l'art. 60.1- CM.TRE, Contesto turistico residenziale esistente efo pianificate potrebbe essere cosl

integrato

1. Sono i contesti della marina gia sottoposti a piani urbanistici esecutivi gia attuati e/o attuati in parte.

2. Nel CM.TRE, Wm&mymmﬁmmm;mmﬁmw%@wmmmjw@

stratiurale, il PUG programmatico recepisce i piani urbanistici esecutivi approvati na—eempam_mva—de.l
= 2 , con limpegno delle relative maglie ed il rispetto dei parametii applicati nei

progetti approvati,

dilizia:

3. Nel CM TRE “R!va de1 Tessall”, sostanzmlmente attuato, per ledlflcato esistente regolarmente
auforizzato o sanato alfa data di adozione del PUG, sono consentiti gli interventi edilizi previsti dai
punti a), b}, c}, d}, e) dell'art.3 del DPR 380/2001 e possono trovare applicazione le disposizioni della
LR 14/2009 e succ. mod.

E’ consentito il frazionamento delle unitd immobiliari esistenti, nel numero massimo di due unita.

4. 1| CM.TRE, individuato come “Contesto con trasformabilitd condizionata” nelle tavole del PUG/Strutturale e
del PUG/Programmatico, & softoposto alla procedura di cui alf'art. 3¢ delle presenti NTA.

L'osservazione & ritenuta accogiibile.

Effettl sul PUG
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Modifica dell'art. 14 delle NTA "PPTR- invarianti strutturali (Beni paesaggistici e ulteriori contesti)”, con
Faggiunta del seguente comma;

6. “Per i Piani urbanistici esecutivifattuativi approvati alla data di entrata in vigore del PPTR o dotati
del parere obbligatorio e vincolante di cui all'art. 5.03 delie NTA del PUTT/P e per gli interventi dagli
stessi previsti, gli eventuali ulteriori provvedimenti rimangone disciplinati dal PUTT/P",

Modifica dell'art. 60.1 dele NTA "CM.TRE, Coniesto turistico residenziale esistente efo pianificato” come di

segtito riportato:

CM.TRE, Contasto turistico residenziale esistente efo pianificato”

1. Sonoe | contestl della marina gia sottopostl a piani urbanistici esecutivi gia atiuati efo attuati in parte,

2. Nei CM . TRE, sompalibilmente-con-la-presenza delle-invaranti-strutturali-esistenti-ed-individuate dal PUG

strutturale, 1l PUG programmatlco recepisce | plani urbanisiici esecutivi approvati Hei—eempthJRwa-de;
- , con Pimpegno delle relative maglie ed il rispetto del parametri applicati nei

progett approvatt.

3. Nel CM TRE “Rwa del Tessall”, sostanznalmente attuato, per l’edlficato eSIstente regolarmente
autorizzato o sanato alla data di adozione del PUG, sono consentiti gli inferventi edilizi previsti dai
punti a), b), c), d), e} delPart.3 del DPR 380/2001 ¢ possono frovare applicazione le disposizioni della
LR 14/2009 e succ. mod.

E’ consentito il frazionamento delle unita immobiliari esistenti, nel numero massimo di due unita.

4. Il CM.TRE, individuato come “Contesto con trasformabilith condizionata” nelle tavele del PUG/Strutturale e
del PUG/Programmatico, & sottoposto alla procedura di cui all'art. 39 delle presenti NTA.
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Osservazione n. 38
Presentata da Chandelier sri
Asseverata da Columella Carlo

Protocollo Comlne n. 13281/16.05.20186

In qualita di amministartore

Localita --

Rif. Catastali fg. 125, particella n. 727

ZonaPUG CM.TRM - Contesto turist-ico residenziale esistente da manutenere e qualificare

Sintesi dell'osservazione

Evidenzia che l'area di proprieta, & stata oggetto di una variante al Programma di Fabbricazione ai senst
dellart.5 del DPR n.447/98 (approvata con Delibera del Consiglio Comunale n. 16 del 17.04.2004), per
pragetto di ristrutturazione e ampliamento di una struttura alberghiera non ancora realizzata. Viene richiesta
Tinclusione nelle previsioni del PUG della variante di cui Del.C.C. n.16 del 2004.

Dal tecnico progettista del PUG

In analogia con analoghi procedimenti di proposte di variante ex DPR 447/1998 per la realizzazione di
complessi tutistico-ricettivi, gi& recepiti nel PUG adofttato, 'osservazione & ritenuta accoglibile.

Di consegushza l'art.60.2 delle NTA che disciplina i CM.TRI "Contesto turistico ricetiive esistente efo
pianificato” delle NTA, andrebbe integrato con il comma 4.4 "Nel CM.TR! ubicato in fregio al Viale di Pini, if
PUG recepisce il progetto allegato alla D.C.C. n.16/17.04.2004",

L'osservazione & ritenuta accoglibile,
Effetti sul PUG

.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
f.14.2 Carta dei contesti della marina  Scala 1:10.000
9.2 Carta dei contesti delta marina Scala 1:5.000

Modifica dell’ Art, 60._2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato delle NTA:

Art. 80.2- CMLTRI, Contasto turistico ricettivo esistente e/o pianificato

1. Sono i contesti delia marina gia sottoposti a piani urbanistici esecutivi efo di programmi costruttivi gia
aftuati efo attuatl in parte.

2. Net CM.TRI, compatibilmente con la presenza delle invarlanti strutturall esistentl ed individuate dal PUG
strutturale, i| PUG programmatico recepisce i piani urbanistici esecutivi efo 1 programmi costruttivi, con
limpegno delle relative maglie ed il rispstto del parametri applicati nei progetti approvati.

3. Le aree soggette a vincoli di carattere amblentale e paesistico (invarianti strutturali), ancorché rientranti
nefle maglie gid sottoposte a piani urbanistici esecutivi efo | programmi costruttwl non possonoc essere
oggetto di frasformazione edilizia.

4, Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, it PUG recepisce |l progetto di cui alla nota prot. 5327 del
10.03.2015.

4.4. "Nel CM.TRI ubicato in fregio al Viale di Pini, Il PUG recepisce il progetto allegato alla D.C.C.
n.16/17.04.2004",
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5 1l CM.TRI, ubicato in fregio alla SS n.108 e individuato come "Contesto con trasformabilitd condizionata”
nelle tavole del PUG/Strutturale e del PUG/Programmatico, é softoposto alla procedura di cut alfart.38 delle
presenti NTA.
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Osservazione n. 39
Presentata da Galatone Francesca

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13282/16.05.2016

In qualita di proprietario

Localitd Via Stazione

_RIf. Catastali fg. 50, particelle n. 248

Zona PUG CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico complesso

con valore passaggistico”

Sintesi dell’'osservazione

Viene evidenziato che l'area di proprieta, compresa nel perimetro dell’ ARU - ambito di rigenerazione urbana
n.1 - "ex tracciato ferroviario®, di cui al DPRU approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.38 del 2011,
risulta ftipizzata nel PUG adottato come contesto rurale CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema
ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico”, .

Viene richiesta le ritipizzazione del'area di proprietd, avendo listante aderito (in data 26.03.2012) alla
"Manifestazione di interesse con l'adesione alla proposta di Rigenerazione wrbana del Comune di
Castellaneta ARU n.1 ex fracciato ferroviario” '

Dal tecnico progettista del PUG
Poiché nonh supportata da motivazioni tecniche efo giuridiche valutabili, Posservazione non & ritenuta

accoglibiie.

|'osservazione non & ritenuta accoglibite.

Effetil sul PUG
Nessuno.
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Presentata da
Asseverata da
Protocollo Comune
In qualita di
Localita

Rif. Catastall

Zona PUG

Osservazione n. 40
Papapietro Vito
n, 13285/16.05.2016
propristario
S8 n.7 Via San Martine
fg. 41, particelle n. 24 - 188

CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema |drogeomorfologico complesso
con valore paesagglstico”

Sintesi delPosservaziohe

Richiamando lo siudio di compatibilita idrologica e idraulica presentato allAutorita di Bacino {protocalio n.
10926/05.06.2016) ad all Amministrazione Comunale, ripertante la deperimetrazione delle aree a pericolosita
idraulica, viene richiesta la conseguenta ritipizzazione per le aree di proprieta, attuaimente tipizzate nel
PUG adottato come CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologico complesso con valore

paesaggistico”, in CPM.

NI "Contesto periurbano di nuovo impianto® {in analogia con le aree contermini).

Dal tecnico progettista del PUG
Come per altri casi analoghi, la non inclusione delle aree nel limitrofo CPM.NI - contesto periurbano di nuovo
implanto & motivata dalla presenza di un reticolo idraulico definito dallAdB in adeguamento del PUG al PAL

Di coneguenza, ove la

avviata dai privati proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAI risultasse conclusa, ovvero ove le
stesse aree risultassero escluse dalla tutela direfta del PAI, l'osservazione risulterebbe accoglibile e, di
conseguenza, le aree identificate catastalmente come Fg. 41, parficelie n. 24 - 188, potrebbero essere

ridefinite come CPM.NI

L 'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degll elaborati:
f.4 Carta delle invarianti

procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAl

- contesto periurbane di nuovo impianto.

paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:25.000

" f.5.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura idrogeomorfologica

del centro urbano Scala 1:56.000
f.8.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio idraulico

del centro urbano Scala 1:5.000
£.9.1 Carta delle invariantl paesistico-ambientali del centro urbano Scala 1:5.000
£.13 Carta dei contesti rurali Scala 1;25.000
f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
£.16.1 Stato giuridico del centro urbano con pericolositd geomorfologica

e vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 41
Presentata da Savino Maria

Asseverata da -

_ Protocoflo Comune n. 13286/16.05.2016

In qualita di proprietaria
Localita Bosco Pineto
Rif. Catastali fg. 125, particelle n. 1939
- Zona PUG CM.VEA - "Contesto naturale eiétente per verde attrezzato™

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che il suolo di proprieta, acquistato dal Comune di Castellaneta, variato da verde pubblico a suolo
adificatorio attraverso la Del.C.C. n.18 del 28.05.2010 "Approvazione piano delfle alienazioni e delfa
valorizzazione del patrimonio comunale”" {in applicazione della L.n.133 del 06.08.2008 e della L.R. n.5 def
25.02.2010 e della Del.C.C. n. 49 del 22.11.2010 "Presa d'atto silenzic assensc defla Regione Puglia della
variante urbanistica approvata con Del.C.C. n.18 del 28.05.2010 e delle stime dei beni da alienare"), risulta
gia oggetto di una richiesta di Permesso di Costruire (protocolio n. 20097 del 27.08.2013).

‘Nel PUG adottato risulta tipizzato come CM.VEA - "Contesto naturale eistente per verde attrezzato

Viene richiesta la ritipizzazione dell'area con destinazione, indici e parametri coerenti con la previgente
destinazione e con il PdC gia richiesto.

Dal tecnico progettista del PUG :

Ove quanto dichiarato dall'osservante relativamente allo stato giuridico delle aree di proprieta risulti
certificato dallUTC (in riferimento alla richiamata Del.C.C. n.18 del 28.05.2010 e conseguente richiesta di
PdC protocollo n. 20097 del 27.08.2013), anche con specifico riferimento a quanto sancito dall'art. 82 delle
NTA del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del piane,
l'osservazione risulterebbe accogiibile.

|'osservazione é ritenuta accoglibile,

Effeiti sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000
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Osservazione n. 42
Presentata da \ignola Raffaele
Asseverata da -

Protocollc Comune n. 13288/16.05.2016

in qualita di propriefatio

Localita Via San Martino

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 17 - 22

Zana PUG CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema ldrogeomoarfologico complesso

con valore paesaggistico”

Sintesi dellFosservazione

Richiamando Io studio di compatibilita idrologica e idraulica presentato all'Autorita di Bacino (protocollo n.

10926/05.05.2016) e all Amministrazione Comunale, ripottante la deperimetrazione delle aree a pericolosita

' idraulica, viene richiesta la conseguenta ritipizzazione per le aree di proprieta, attualmente tipizzate nel

~PUG adottato come CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema Idrogeomorfologico complesso con valore
paesaggistico”, in CPM.NI "Contesto periurbano di nuovo impianto” (in analogia con le aree contermini).

Dal tecnico progettista del PUG

Come per altri casi analoghi, la non inclusione delle aree nel limitrofo CPM.N! - contesto periurbano di nuovo
impianto & motivata dalla presenza di un reticolo idraulico definito daif AdB in adeguamento del PUG al PAI
Di coneguenza, ove la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAI
avviata dai privati proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAl risuitasse conclusa, ovvero ove le
stesse aree risultassero escluse dalla tutela diretta del PAl, l'osservazione risulterebbe accoglibile e, di
conseguenza, le aree oggelto dell'osservazione, potrebbero essere ridefinite come CPM.NI - contesto
periurbano di nuovo impianto.

| 'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:

f4 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:25.000
f.5.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura idrogeomorfologica

del centro urbano Scala 1:5.000
f.8.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischic idraulico

del centro urbano Scala 1:5.000
£.9.1 Carta delle invarianti paesistico-ambientali del centro urbano Scala 1:5.000
{.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
§.14.1 Carta dei contest del centro urbano Scala 1:5.000
£.16.1 Stato giuridico del centro urbano con pericolositd geomoriologica

e vulnerabilita e rischlo idraulico Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 43
Presentata da Sinistra Ecologia e Liberta
Asseverata da -
Protocollo Comune n. 13318/17.05,2016
in qualita di e
- Localita Castellaneta marina
Rif. Catastali -
Zona PUG -
Sintesi del osservazione
Evidenzia la hecessita di adottare il PCC (Piano delle Coste Comunale), quale atto propedeutico e parte
integrante del PUG; considerate le concessioni demaniali rilasciate dal Comune di Castellaneta, ritenute non
in linea con quanto previsto dalla L.R. n.17/2006; considerata la necessitz di monitorare le coste
caratterizzate da codice di erosione medio e tutelate come ZPS e SIC; e visti gli insediamenti turistico-
ricettivi previsti dal PUG adottato su tutta la fascia retro costiera,
Dal tecnico progettista del PUG
i1 Piano Comunale delle Coste, come disciplinato dalla LR n.17/2015 pud intervenire esclusivamente sulle
aree di proprietd demaniale (anche) per la regolamentazione delle relative concessioni, e nel PUG non sono
previsti nuovi insediament turistico — ricettivi lungo la costa.

| 'ossarvazione non é ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Nessuno.
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Osservazione n, 44
Presentata da Agricola Pugliese Terzodieci Srl
Asseverata da De Lisi Michele

Protocolio Comune  n. 13319/17.05.2016

In gualita di amministratore unico

Localita S8 n.106

Rif. Catastali fg. 119, particelle n. 8 - 430 - 155

Zona PUG CRS.D! - "Contesto rurale speciale per la produzione e la distribuzione”

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che I'area di proprieta, gid oggetto di un importante programma di trasformazione agricota, con
piantumazione di frutti salutistici, risulta tipizzata dal PUG adottato come contesto CRS.DI - "Gontesto rurale
speciale per la produzione e fa distribuzione",

Dato l'evidente contrasto tra quanto previsto dal PUG e quanto nel frattempo attuato come programma
aziendale, viene richiesta la ritipizzazione per quelle aree di proprieta in contesto rurale con destinazione

agricola.

Dal tecnico progettista del PUG
Valutate le motivazioni esposte, 'osservazione & titanuta accoglibile.

L'asservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Maodifica degli elaborati:

f.13 Carta del contesti rurali Scala 1:25.000
f.13.1 Garta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
g.3 Carta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
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Osservazione n. 45
Presentata da Nuova Concordia sit
Asseverafa da Antonio Panetta

Protocollo Comune h. 13336/17.05.2016

In qualita di liguidatore defia societa
Localith -
Rif. Catastall fg. 118, patticelia n. 320
Zona PUG -

Sintesi dell’osservazione

Nelfosservazione viene rifetito che con delibera di Consiglio Gomunaie n.41 del 17 marzo 2001 & stato
approvato il progetto del Parco a Tema "Felifonte” su terreni di proprieta della Societs, realizzato con
regolare tifolo abilitativo e accatastata all'urbano con particella unica (n. 320 fg. 118 del Comune di
Castellaneta). La aree di sedime, in conseguenza dell'approvazione del progetto al sensi delf'art. 5 del DPR
447/98, sono state oggetto di varlante urbanistica. Il progetto delimitava, aree da destinare a futuri
ampliamenti, che hanno conservato, cosi come accatastate, la destinazione agricola.

Viene evidenziato che il PUG adottato; ha incluso nel perimetro del Parco aree non pertinenti con la
destinazione specifica; escluso aree che, viceversa, andrebbero incluse; incluso aree di proprieta di terzi
(come meglio rappresentate nei grafici allegati all osservazione).

Viene richiesto la destinazions agricola per aree destinate ad ampliamento ed a pertinenze del parco, per
finsediamento di una piantagione di frutti salutistici; la destinazione industriale per la trasformazione dei
prodotti del frutteto per alcuni manufatti originariamente destinati ad uffici e depositi a servizio del Parco
{come meglio rappresentate nei grafici allegati all'osservazione).

Dal tecnico progettista del PUG
Valutate e condivise le motivazioni esposte, I'osservazione ¢ ritenuta accoglibile.

L‘'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degil elaborati: :
f.13 Carta dei contesti rural Scala 1:25.000

f.13.1 Carta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
g.3 Carta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
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Osservazione n. 46
Presentata da  Tuttoedilizia Schinaia & C. snc
Asseverata da ~ Schinaia Nicola

Protocollo Comune n. 13356/17.05.2018

In qualita di amministratore della societd

Locaiita -

Rif, Catastali fg. 59, particelle n. 617 - 618 - 6%9 - 620

Zona PUG CRV.BE "Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazionale complesso

con valore scologico”

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che I'area oggetto di osservazione, che attualmente & tipizzata dal PUG adottato come CRV.BE
"Contesto rurale del Sistema Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico”, nel Programma dli
fabbricazione era tipizzata come "Zone produttive, b2 - per attivita secondarie”.

Ed ancera che:

- nelfambito della zona b.2 in virtt di un piano di utilizzo, si suddivise in lotti lintera area, piano
approvato dalla C.E.C. il 19-5-1988. Dal predetto piano si evinceva l'individuazione di aree per fe
urbanizzazioni primarie, asservite con relativo atto d'obbligo, perfezionato con la cessione delle eree
di sedime delle strade rappresentanti urbanizzazioni primarie;

. dallo stesso alto risultava l'obbligo dei comproprietari dei lottl di realizzare le strade e non veniva
indicato alcun termine. La societa Tuttoedilizia Schinaia & ¢. s.n.c. nel 2002 acquistava i lotti
individuati dalle particelle catastali 617-618-619-620 per mq 8893 ed una corrispondente cubatura
part a mc 26.679;

- larea oggetto dal piano di riparto & in gran parte Interessata da invartanti strutturali: 1S.pal.ca.
Invariante strutturale dell'assetio idrogeologico: corso d'acqua; IS.pai.api Invariante strutturale
deltassetto idrogeologico: area ad alta pericolosita idraulica; la sintesi di questi articoli escludono
realizzazione di nuovi immobili e con riferimento alle infrastrutture pubbliche si possono
eccezionalmente realizzare a condizione che non siano altrimenti localizzabili o per le quali il
progetto sottoposto all'approvazione dell'autorita competente dimostri Passenza di alternative
fecnicamente ed economicamente sostenibili, | lotti, inoltre, sono fortemente interessati dalle
invariant] su citate, si da determinare una quasi completa inedificabilita.

Di conseguenza, evidenziato che le prescrizioni del PUG adoftato comportano per l'osservante grave danno
in virte della varlazione di destinazione d'uso e delle prescrizioni dell Auforita di Bacino, iS.pai.ca. e
IS.pal.apl; e che solo una porzione della particella 617 per una estensione di mg. 1280 per complessivi me.
3840 non & interessata dalle invarianti strutturali, la cui edificabilitd rappresenta diritto acquisto come
disposto dall'art. 82 delle N.T.A. del PUG, divenuia inaccessibile in virth delle invarlanti strutturali; viene
richiesto che la predetta porzione di particella 617 possa essere accorpata al confinante comparto tipizzato
come CUF-RI - Contesto Urbano della rigenerazione efo della rifunzionalizzazione, per consentire accesso
alla particella, al fine di realizzare la volumetria su indicata, e considerato che la richiedente aveva legittimo

diritto ad una cubatura complessiva di circa me. 26.679, e la richiesta rappresenta modestissimo ristoro,

Dal tecnico progettista det PUG

| CUF.RI "Contesto urbano della rigenerazione efo della rifunzionalizzazione” sono i contesti dove il PUG
attraverso Fapplicazione delia Lr. 21/2008 "Norme per la rigenerazione urbana”, incentiva l'attuazione di
PIRU -- Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana (art2 LR. 2112008), ovvero strumenti volti a
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promuovere la riqualificazione di parti significative di citta e sistemi urbani mediante interventi organici di

interesse pubblico.

|’osservazione & rtenuta accoglibile per la richiesta di inclusione nel perimetro del CUF.RI di parte della

partcella 817 {(come meglio rappresentato nei grafici allegati all'osservazione}, ma da attuare secondo gli

indici ed i parametri gia previsti dalart. 57.2 delle NTA del PUG adottato.

| PIRU, & previsto che siano definiti in copianificazione fra proponenti ed Amministazione Comunale
" atttrverso una procedura delineata nel PUG, che & funzionale alla definizione delle destinazioni nef singoli

contesti (la residenza non & l'unica destinazione prevista/prevedibile) e, ove 1l proponiente ritenga utile,

anche a promuovere programmi in variante al piano generale secondo le procedure di cul all’art. 12 della LR

2072001,

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati;

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n. 47
Presentata da Mancino Vito Nicola
Asseverata da --
Protocollo Comune n. 13361/17.05.2016
In qualita di -
Localita -
Rif. Catastali -
Zoha PUG -

Sintesi dell’osservazione
Osservanione multipla,

1. Rete Tratturi

Evidenzia che il Comune di Castellaneta non ha un PCT (Piano Gomunale dei Tratturi) approvato, bensl solo
condiviso con I'Ufficio Demanio e Tratturi delia Regione Puglia e che lo stesso & stafo riportato nelle tavole
del PUG adottato, e pertanto si chiede che venga riproposta la Rete dei Tratturi cosl come riportata nel
PPTR (Piano Paesaggistico Territoriale della Regione Puglia). '

2. Masserie

Fvidenzia che il PUG adottato censisce e sottopone a tutela 130 masserie, molte delle quali non presentano
caratteri Identitari ed evidenze storico-culturali, e pertanto si chiede che vengano riproposte le masserie
sottoposte a tutela dat PPTR;

3. Altezza strutture produttive
Si ritiene che l'altezza prevista dal PUG adottato per le strutture produttive, pari a 4 metri, sia inadeguata per
alcune strutture quali le stalle, i magazzini, etc., e pertanto si chiede che venga riproposta un'‘altezza di

almeno 6 metri.

4. Titolo oneroso in zona agricola
Viene richiesta la possibilitd anche per coloro i quali non sone in possesso dai titoli IAP/CD, la possibifita di

costruire con elevati oneri concessori, ‘

Dal tecnico progettista del PUG

1. Rete Tratluri

Il Comune di Castellaneta ha redatto il Piano Comunale dei Tratturl al sensi della LR n.29/2003 e lo ha
condiviso formalmente con ['Ufficio Parco Tratturi delia Regione Puglia nell'incontro tecnico del 18.05.2014.
Nelle more della formazione del "Quadro d'Assetto” che la Regione sta predisponendo e che recepira il
P.C.T. di Castellaneta (vedasi verbale delfincontro tecnico del 19.05,.2014), i contenuti del PCT sono stati
recepiti nel PUG in adeguamento al PPTR, ai sensi del comma 5 deltart. 97 delle NTA del PPTR, che recita
“Qualora nel corso defla Conferenza di servizi gli approfondimenti prodotti dal Comune o dalla Provincia,
supportati da adeguali documenti ed elaborali descrittivi anafitici, propongano pit puntuali delimitazioni del
beni paesaggistici o degli ufteriori contesti, ovvero una disciplina d'uso adeguata alla scala adottata di
maggior dettaglio rispelto a quella del PPTR, I'Ente stesso puo avanzare proposte di reflifica o integrazione
degli elaborati del PPTR che, se condivise dalfa Reglone e dal Ministero, sono recepite negli elaborati def
PPTR a cura delfa struttura regionale competente in materia df paesaggio dandone evidenza sul sito web
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interattivo della Regione Puglia di cui al'art. 15 e con awviso sul Bollettino Uficiale defla Regione. Il parere
dal Ministero & obbligatorio e vincofante per i beni paesaggistict’.

|'psservazione & ritenuta non accogliblle.

2. Masserie
Il censimento del beni architettonicl puntuali sottoposti a tutela dal PUG, quali le massere, il cui censimento

e catalogazione & stato avviato In vigenza del decaduto PUTT/P, sono statt recepiti nel PUG in
adeguamento al PPTR, ai sensi del comma 5 dell'art.97 delle NTA del PPTR, che recita "Qualora nef corso
defla Conferenza di servizi gli approfondimenti prodotti dal Comune o dalla Provincia, supportali da adeguali
documenti ed elaborali descriftivi analitici, propongano pitr puntuali delimitazioni dei beni paesaggistici o
degli ultetiori contesti, ovvero una disciplina d'uso adeguata alla scala adottala di magglor dettaglio rispetto a
quella del PPTR, I'Ente stesso pud avanzare proposte di reftifica o integrazione degli elaborali del PPTR
che, se condivise dalla Regione e dal Ministero, sono recepite negli elaborati del PPTR a cura della struttura
regionale competente in maleria di paesaggio dandone evidenza sul sito web interatfivo della Regione
Puglia df cui all'art 15 e con awviso sul Bollettino Ufficiale della Regione. I parere del Ministero &
obbligatorio e vincolante per i beni paesaggistici’,

L'osservazione & ritenuta non accoglibile.

3. Altezza struiture produttive
Vedasi osservazione n.27.

[ 'osservazione & ritenuta accoglibile.

4. Titalo oneroso in zona agricola
Vedasi osservazione n.27.

l.'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.27.
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Osservazione n. 48
Presentata da Rochira Gluseppe
Asseverata da -~
Protocolio Comune n. 13366/17.06.2016
in qualita di techico
Localita -
Rif. Catastali -
Zona PUG =

Sintesi dellosservazione
Qsservazione multipla.

1. Titolo onereso in zona agricola
Viene richiesto che, ai soli fini agricoli, venga consentita la nuova edificazione, strettamente funzionale allo

sviluppo dell'attivita produttiva, anche a titolari di fondi agricoli che non siano in possesso dell requisito di
LAP. efodi C.D.

2. Alfezza massima strutture produttive agricole
Viene richiesto che le altezze massime per le strutture funzionali alla produzione agricola abbiano un'altezza

pari ad almeno 6 metri.

Dal tecnico progettista det PUG
1. Altezza strutture produttive
Vedasi osservazione n.27.

L'osservazione & ritenuta accogiibile.

2. Titolo oneroso in zona agricola
Vedasi osservazione n.27.

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.27.
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Qsservazione n. 49
Presentata da Amati Antonlo
Asseverata da -

Protocollo Comune n, 13387/17.05.2016

in qualita di proprietario

Localita Via San Martino

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 28

Zona PUG CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologico complesso

con valore paesaggistico”

Sintesi dell'osservazione

Viene richiesta la ritipizzazione per le aree di proprietd, che attualmente risultana tipizzate nel PUG adottato
" come CRV.IC - "Contesto rurale del Sistema ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistica”, in
contesto GPM.NI "Contesto periurbano di nuovo impianto”.

Viene riportato che & in fase di redazione uno "Studio di compatibilita ldrologica e Idraufica” finalizzato alla
dimostrazione della sicurezza Idraulica dell'area di proprieta.

Dal tecnico progettista del PUG

Come per altri casi analoghi, la non inclusione delle aree nel limitrofo CPM.NI - contesto periurbano di nuovo
impianto & motivata dalla presenza di un reticolo idraulico definito dallAdB in adeguamento del PUG al PAL
Di_coneguenza, ove la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAl
avviata dai privati proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PA! risultasse conclusa, ovvero ove le
stesse aree risultassero escluse dalla tutela diretta det PAl, Fosservazione risulterebbe accogliblle e, di
conseguenza, le aree identificate catastalmente come Fg. 41, particella n. 28, potrebbero essere ridefinite
come CPM.NI - contesto periurbane di nuovo impianto.

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elabotati:

£ 4 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: viinsrabilitd e rischio idraulico Seala 1:25.060
f5.a Carta delle invariant! paesistico-ambientali: struttura idrogeomerfologica

del centro urbano Scala 1:5.000
i 8.2 Carta delle invarianti paesistico-ambientall: vulnerabilita e rischio idraulico

del centro urbano Scala 1:5.000
£.0.1 Carta delle invarianti paesistico-ambientali del centro urbano Scala 1:5.000
f.13 Carta dei contesti rurali Secala 1:25.000
14,1 Garta dei contesti del centro urbano Scala 1:56.000
f 16.1 Stato gluridico del centro urbano con pericolosita gesomorfologica

e vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:5.000
g.1 Carta del contesti del centro urbano ‘ Scala 1:5.000
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Presentata da

Asseverata da
Protocollo Comune
in qualita di
Localita

Rif, Catastali

Zona PUG

Osservazione n. 50

Netti Nicola
Amati Antonio

n. 13369/17.05.2018
propriétari
fg. 59, particelle n. 460 - 4861

ARU n.2

Sintesi dellosservazione
Evidenzia che I'area di proprieta & tipizzata dal PUG adottato come contesto CRV.BE *Contesto rurale del
Sisterna Botanico Vegetazionale complesso con valore ecologico” e risulta parzialmente esclusa dal
perimetro dell Ambito di rigenerazione urbana numero ARU 02. ' :
Viene richiesta fa revisione e la rivalutazione delle aree di proprietd "con conseguente riassegnazione

ARU.02",

Dal techico progettista del PUG
Ancorch® non & riscontrabile una corrispondenza tra quanto riportato nellallegato grafico e le indicazioni
catastali circa I'area di proprieta e valutata l'inesistenza di invarianti strutturali e la modesta entita in termini
di superficie dellarsa da includere nel CUF.RI "Contesto urbanoc della rigenerazione efo della
rifunzionalizzazione”, I'osservazione & ritenuta accoglibile secondo I'areale rappresentato nelf'elaborato
grafico allegato ail'osservazione.

L'osservazione & ritenufa gecoglibile.

Effettl sul PUG

Medifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del ceniro urbano
a.1 Carta dei contesti del centro urbano
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Osservazione n, 51
Presentata da Gaetani d'Aragona Pierfrancesco

Asseverata da -~

Protocollo Comune n. 13373/17.05.2016

In qualita di proprietario

Locaiitd - Riva dei Tessali

Rif. Catastali fg. 123, particelle n. 606 (sub. 6)

Zona PUG CM.TRE - Contesto turistico residenziale esistente e/o pianificato

Sintesi dellosservazione

Per linsediamento turistico residenziale esistente "Riva dei Tessalf", riveniente da un Piano di Lottizzazione
sosanzialmente attuato in cui il PUG adottato, date le invarianti strutturali paesaggistiche ambientali
richiamate in adeguamento al PPTR, non consentirebbe gli ulteriori minimi interventi previsti dal piano
attuativo, viene richiesta una revisione dellarticolo 80.1 delle NTA del PUG {riportata In allegato
all'osservazione). .

Dal tecnico progettista del PUG
Vedasi osservazione n.37.

L'osservazione & ritenuta accogiibile,

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.37.
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Osservazione n. 52

Presentata da De Marinis Pietro
Russo Maria

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13387/17.05.2016

In gualita di proprietari

Localita Caontrada Santo Stefano
Rif. Catastali fg. 49, particella n. 247
Zona PUG -

Sintesi deil'osservazione

Viene evidenziata Perrata individuazione nel PUG della "Masseria Ponte", confusa con un immobile di
recente costruziene.

Viene riportato che il fabbricato "Masseria Ponte” non presenta caratteristiche di storicita, a tal proposito si
evidenzia come la Regione Puglia non abbia inserito il sudetto immobile né tra | "benl culturali' né tra le
"segnalazioni Carta dei Beni", come certificato dal SIT/Puglia.

Viene richiesta la rettifica grafica delia "Masseria Ponte" in tutte le tavole e fesclusione della stessa
dall'Atlante delie masserie storiche (Tav.f.10).

Dal tecnico progettista del PUG

Verificate fe puntuali analisi relative all'edificio rurale ed al contesto paesaggistico in cul & inserito, e le
conseguenti valutazioni di merito poste a supporto della richiesta di soppressione della tutela paesaggistica
prevista dal PUG (in adeguamento al PPTR) per la masseria @ per |a relativa area annessa, Fosservazione &
ritenuta accoglibile.

{ ‘'osservazione & ritenuta accodlibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaboratt:
£.3 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: strutura antropica e storico-culturale Scala 1:25.000

f.7.b Carta delle invarianti paesistico-ambientali: Scala 1:56.000
struttura antropica e storico-culturale della marina

£.9.2 Carta delle invarianti paesistico-ambientali della marina , Scala 1:5.000
f.10 Atiante dei benl culturali Scala varie
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Presentata da
Asseverata da
Protocolio Comune
In qualita di
Localita

Rif. Catastali

Zona PUG

Osservazione n. 53
Elia Antonella
n. 1341917.05.2016
propristatio
Riva det Tessali
fg. 123, particelle n. 662 (sub. 2)

CM.TRE - Contesto turistico residenziale esistente efo pianificato

Sintesi del’osservazione

Per linsediamento turistico residenziale esistente "Riva dei Tessall", riveniente da un Piano di Lottizzazione
sostanzialmente attuato in cui | PUG adottato, date le invarianti strutturali paesaggistiche ambientali
richiamate in adeguamento’ al PPTR, non consentirebbe gli ulteriori minimi interventi previsti dai piano
altuativo, viene richiesta una revisione dell'articolo 60.1 delle NTA del PUG (riportata in allegato

allcsservazione),

Dal tecnico progettista del PUG
Vedasi osservazione n.37.

L'osservazione & ritenufa accoglibile.

Effetti sul PUG

Vedasi osservazione n,37.
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Osservazione n. 54

Presentata da Radicci

Asseverata da Andrea Nicolotti
Pasquale Tufariello

Protocollo Comune n. 13428/M17.05.20186

In qualita di tecnici incaricati

Localita -

Rif. Catastali fg. 41, particelle n. 358 - 353 - 348 - 340 - 191
Zona PUG CPM.N "Contesto periurbano di fiuovo impianto”

Sintesi dell’osservazione
Viene richiesta, per l'area di proprietd tipizzata dal PUG adottaio come contesto CPM.NI "Contesto

periurbano di huove impianto”, in riferimento agli interventi edilizi:

- Ia riduzione delle dimensioni dei comparti (definirli megfio sia in base alle proprieta gia esistenti, sia in base
alla viabiltd definitiva di piano;

- precisare le procedure a cui essi sono subordinati;

- precisare i tempi di attuazione, qualora ci fosse gia un interesse da parte dei proprietari, delle aree
succitate,

Dal tecnico progettista del PUG
Vedasi osservazione n.5,

1 'osservazione & ritenuta accodlibile.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.b.
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Osservazione n, 55
Presentata da Vito Pasquale Palazzo

Asseverata da -

Protocolio Comune n. $3432/17.05.20186

In qualita di proprietario

Localita -

Rif. Catastali fg. 58, particelle n. 339 - 615 - 336 - 269

Zona PUG CUE.R| "Contesto urbano delia rigenerazione elo della rifunzionalizzazions"

Sintesi dell’osservazione
Evidenzia che: :

- a seguito dell'Avviso Pubblico del 24.02,2012 "Manifestazione di interesse per la presentazione df
proposte di interventi coerenti con i contenuli del DPRU del Comune di Castellaneta’, lo scrivente
ha proposto uno "studio di fattibilita" per un PIRU "neifambito di rigenerazione "Aldo Moro”, che &
stato accoito con Del.C.C. n.74 del 28.05.2015 e perimetrato del PUG adoftato come "PIRU
Palazzo";

~ a seguito della presa d'atto dello “studio di fattibilita" da parte della Giunta Gomunale, & stata
presentata fa bozza di PIRU "Palazzo", che propone un intervento in variante al Programma di
Fabbricazione, ma in coerenza con qunato definito dal PUG adottato.

Di conseguenza, viene richiesto il recepimento del PIRU "Palazzo - Viale Aldo Moro" (Programma Integrato
di Rigenerazione Urbana) presentato in data 12.06.2016 nel PUG. ‘

pal techico progettista del PUG

Come richiesto dalla LR n.24/2008 "Norme per la rigenerazione urbana” e richiamato dalla relazione del
PUG, | contenuti e le proposte del singoli PIRU devono essere coerenti ed integrati con i contenuti del PUG.
L'ultima versione del PUG ha gia recepito i PIRU formalmente proposti alla data di adozione (a prescindere
dal livello di approfondimento tecnico e procedurale degli stessi), riportandone i limiti negli elaborati del
PUG/programmatico g.1 "Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000" e ¢.2 "Carta del contesti della
marina” Scala 1:5.000. '

St propone, per un coordinamento tra i divers procedimenti amministrativi e pet la tutela deil'affidamento
generato nel privato dallo stato del procedimento, che i PIRU formalmente presentati in forma compiuta
(ovvere secondo | contenuti minimi previsti dalle normative vigenti utili alladozione) antecedentemente al
Consiglio Comunale che dovra esaminare le presenti osservazioni, previa valutazione tecnica (Ufficio di
Piano ed Ufficio Tecnico Comunale) e valutazione politica {Delibera di Giunta Comunale), siano recepiti nel
PUG per divenirne parte integrante, nella forma di schede/progetto da allegare al piano.

| 'osservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Effetti sul PUG )
Modifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
{.14.2 Carta del contesti della marina Scala 1:10.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

NTA: art. 57.2- CUF.RI - Contesto Urbano delia rigenerazione e/o della rifunzionalizzaziene
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Osservazione n. 56

Presentata da Sorace Angela
Asseverata da --

Protocollo Comune n. 13453/17.05.2018

In qualita di proprietaria
Localita Castellaneta marina
RIf. Catastali -
- Zona PUG CRV.BC "Contesto rurale speciale del Sistema Botanico Vegetazionale con valore

ecologico della fascia costiera”

Sintesi dell’osservazione
Viene richiesta lnclusione dellimmobile "Sporting Dream”, attualmente gia dotato di piscina e locali destinati
a bar-pizzeria e locali per lo spettacolo, nel contesto CM.TRR {Contesto furistico residenziale di

rigenerazione efo rifunzionalizzione).

Dal tecnico progettista del PUG

Valutato lo stato fisico attuale dei luoghi e Pattivita di ristorazione/svago esistente, ove la stessa risulti
legittimamente realizzata o comunque sanata (nell'osservazione non e riportato nessun riferimento),
I'osservazione sarebbe da ritenersi tecnicamente accoglibile.

L'osservazione & ritenuta agcoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.2-Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000
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Osservazione n. 57
Presentata da geom. Cristella Frahcesco ed altri
Asseverata da -
Protocollo Gomune n. 1845;1/1?.05.2016
In qualita di Geometri - Liberi professionisti
Localita Castellanetra Marina
Rif. Catastali -

Zona PUG Contesti della marina

Sintesi delPosservazicne

Osservazione multipla. ]

1.1. Contesto della marina CM.TRM “Contesto turistico residenziale esistente da mantenere e qualificare”,
1.1.1. Viene richiesta la ritipizzazione di quattro lotti di proprieta comunale ubicati in via Sgarra ed
attualmente destinati a "verde aftrezzato” (lotti 591/4, 590/4, 603/4,619/4).

1.1.2. Viene richiesta la possibilita di realizzare portici apertt su due fati nelle nuove costruzioni con una
superficie pari al 8% della superficie coperta (realizzabile) s, in sub-ordine aumentare le coperture in telo e
stuoia e struttura In legho almenho al 20% dell'edifico di pertinenza.

1.2. Edilizia residenziale agevolata-convenzionata e/o economica e popolare

Viene rlchiesta la previsione di circa 200/250 alloggi di edilizia agevolata e/o edilizia ecohomica e popolare
{da destinare ad edilizia per lavoratori), in prossimitd di quelle gia esistente al "villaggioc dei Turchesi" e da
ubicare nelle lasciate come standard nel complesso dei "Turchesi”, poiché maggiori di quelle necessarie

1.3. Contesto della marina CM.TRR, Contesto turistico residenziale di rigenerazione e/o rifunzionalizzione
Viene richiesta la possibilita di relizzare “alberghi” nel CM.TRM ovvero per il Contesto turistice residenziale
esistente da mantenere e qualificare, come gid previsto dal PUG nei CM.TRR, Contesto turistico
residenziale di rigenerazione efo rifunzionalizzione {ovvero i contest! ublcati sut lungomare). Git "alberghi”
dovrebbere essere reallzzatl atiraverso lintervento edilizio diretto e con i parametri urbanistici indicat
neil'osservazione.

1.4, Strutture commerciali _

Viene solecitata la previsione di una maggiore cubatura per le strutture {denominate} commerciali quati:
“ristoranti, pizzerie, bar, locali commerciali in pineta” anche con cambio di destinazione di residenze esitenti;
vengono idicati indici e parametri edilizt.

1.5, Turismo rurale
Viene richlesto l'incentivazione del turlsmo rurale, aftraverse la possibilita di realizzazione di "villaggi medio
piccoli” e “villaggl grandi”; vengeno idicati indici e parametri edilizi.

1.8. Altre opere significative,

1.6.1. I “trasferimento” delie scuole materne elsmentare e medie al cantro della localita (Castellansta
Marina).

1.6.2. La relazzazione della fogha bianca nel centro e sul viale dei Pini (scaricando nel collettore nel
Mezzana Orientale).

1.6.3. La realizzazione di due "plessl" di Baghl Pubblici
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1.6.4. La realizzazione di un pronto soccorso sul viale dei Pini.

. Dal tecnico progettista del PUG
1.1. Contesto delta marina CM.TRM "Contesto turistico residenziale esistente da mantenere e qualificare’,

Vedasi osservazione n.1.

1.2, Edilizia residenziale agevolata-convenzionata efo economica e popolare
Vedasi osservazione n. 1.

1.3, Contesto della marina CM.TRR, Contesto turistico residenziale di rigeneraziane efo rifunzionalizzione
Vedasi osservazione n.1.

1.4, Strutture commerciali
Vedasi osservazione n.1.

1.5. Turismo rurale
Vedasi osservazione n.1.

1.6. Alfre opere significative.
Vedasi osservazione n.1.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.1.
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Osservazione n. 58
Presentata da De Venuto Giuseppe
Asseverata da -

Protocollo Comune . 13458/18.05.2016

In qualita di proprietario

Localita Riva dei Tessali

Rif, Catastali fg. 123, particells n. 2010

Zona PUG CM.TRE - Contesto turistico residenziale esistente e/o planificato

Sintesi dell’osservazione

Per l'insediamento turistico residenziale eslstente "Riva dei Tessali", riveniente da un Piano di Lottizzazione
sosanzialmente attuato in cui iI PUG adottato, date le invarianti strutturali paesaggistiche ambientali
richiamate In adeguamento al PPTR, non consentirebbe gli ulteriort minimi interventi previsti dal piano
attuative, viene richiesta una revisione dell'articolo B0.1 delle NTA del PUG (riportata in allegato
all'osservazione).

Dal tecnico progettista del PUG
Vedasi csservazicne n.37.

L'asservazione & ritenuta accogiibile.

Effetti sul PUG
Vedasi osservazione n.37.
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Osservazione n. 59
Presentata da Comes Enrico
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13460/18.05.2016

In qualita di proprietario

Localita -

Rif. Catastali fg. 128, particelle n. 595 - 611 - 609 - 607
Zona PUG --

Sintesi dell’osservazione
Viene evidenziato:

— di aver presentato richiesta di Concessione Edilizia in data 21.07.2003, con nota n.16014/13 per la
realizzazione di un‘area campeggio e bungalow e di aver ricevuto parere favorevole sia dalla ASL (in
data 16.01.2014), sia dal Ministero e Attivita Culturali (in data 15.05.2004 con nota 9748/04), che da
parte del VVFF (in data 29.04.2004);

- di aver protocoliato presso gli uffici dell'ente, in data 31.08.2012, un sollecito della pratica sudetta;

— di aver protocollato in data 11.02.2013, con nota 3284, richiesta ai sensi del DPR n.447/98 del
"Progetto di Trasformazione edilizia e relativi adeguamenti alle norme vigentl per cambio e
destinazione d'uso di un fabbricato agricolo con annessi terreni da adibire a ricezione turistica con
annhessi”.

Di conseguenza viene richlesta la variazione dellattuale destinazione diuso, anche parziale, dellarea
oggetto di intervento, in virtt della vocazione turistica dellarea e delliter progettuale gia avviato.

Dal tecnico progettista del PUG

In analogia con analoghi procedimenti di proposte di variante ex DPR 447/1998 per la realizzazione di
complessi tutistico-ricettivi, gid recepiti nel PUG adotttato, e valutata linerzia dellAmministrazione
Comunale, l'osservazione & ritenuta accoglibile.

Di conseguenza l'art.60.2 delle NTA che disciplina i CM.TRI "Contesto turistico ricettivo esistente efo
pianificato” delle NTA, andrebbe integrato con il comma 4.5 "Nel CM. TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG
recepisce if progetfo di cui afla nota prol. 3284 def 11.02,2013",

L'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG

f.13 Carta def contesti rurali Scala 1:25.000
f.14.2 Carta dei contesti della marina  Scala 1:10,000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

Modifica dell’ Art. 80.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente e/o pianificato delle NTA:

Art. 80.2- GM.TRI, Contesto turistico ricettive esistente e/o pianificato
1. Sono i contesti della marina gia sottoposti a piani urbanistici esecutivi e/o di programmi costruttivi gia

attuati &/o attuatl in parte.
2. Nei CM.TRI, compatibiimente con la presenza delle invarianti strutturali esistenti ed individuate dal PUG

strutturale, il PUG programmatico recepisce i piani urbanistici esecutivi efo | programmi costruttivi, con
Fimpegno delle relative maglie ed il rispetto dei parametri applicati nei progetti approvati.
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3. Le aree soggette a vincoli di carattere ambientale e paesistice (invarianti strutturali), ancorché rientranti
nelle maglie gia sottoposte a pian! urbanistici esecutivi e/o | programmi costruttivi, non possono essere
oggetto di trasformazione edilizia.

4. Nsl CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce Il progetto di cui alla nota prot. 5327 del

10.03.2015.
4.5. Nel CML.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota prot.

prot.3284 del 11.02.2013. :
5 1] CM.TRI, ubicato in fregio alla 8S n.106 e individuato come “Contesto con trasformabilita condizionata®

nelle tavole del PUG/Sirutturale e del PUG/Programmatico, € sotlopesto alla procedura dj cui ail'art. 39 delle
presenti NTA,

85

B LI LV




COMUNE DI CASTELLANETA

PIANO URBANISTICO GENERALE
Adozione Del.C.C. n.15 del 28.02.2016

Istruttoria tecnica sulle osservazioni al PUG

Presentata da
Asseverata da
Protocolio Comune
In qualita di
Localita

Rif. Catastali

Zona PUG

Osservazione n, 60
Ranleri Bianca Vittoria
n. 13461/18.05.2016
proprietario
Riva del Tessall
fg. 123, particelle n. 661 {sub.1)

CM.TRE - Contesto turistico residenziale esistente a/o pianificato

Sintesi dell’'osservazione
Per l'insediamento turistico residenziale esistente "Riva dei Tessal", riveniente da un Piano di Lottizzazione
sostanzialmente attuato in cui it PUG adottato, date le invarianti strutturali paesaggistiche ambientali

richiamate in adeguamento al PPTR, non consentirebbe gll ulteriori minimi interventi previsti dal piano

atuativo, viene richiesta una revisione dell'articolo 80.1 delle NTA del PUG ({riportata in allegato

all'osservazione).

Dal fecnico progetiista del PUG
Vedasi osservazione n.37.

L'osservazione & ritenuia accoglibile.

Effetti sul PUG

Vedasi osservazione n.37,
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Osservazione n. 61

Presentata da Istituto Interdiocesiano per il Sostentamento del Clero delle Diocesi
di Taranto e Castelfaneta

Asseverata da sac. Giacovelli Domenico L.

Protocollo Comune n. 13479/18.056.2018

In qualita di presidente del consiglio di amministrazione dell'lstituto
Localita Via lacobeliis

Rif. Catastali fg. 128, particelle n. 1699

Zona PUG CUS.S - Contesto urbano per i servizi

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che ['area di proprieta, tipizzata dal PUG adottato come CUS.S - "Contesto urbano per i servizi",
risulta gia tipizzata dal Programma di Fabbricazione come "Zona residenziale a2 - redidenziali esistenti”,
caratterizzata da una suscettivita edificatoria pari a 5 me/mg.

Di consegusnza viene richiesto di ripristinare [unitarieta del comparto e, pertanto, di ritipizzare I'area oggetto
di osservazione come contesto CUT.CN "Contesto urbano tutelate consolidato”.

Dal tecnico progettista del PUG

Ove quanto dichiarato dall'osservanie relativamente allo stato giuridico delle aree di proprieta risulti
certificato dalfUTC, anche con specifico riferimento a quanto sancito dall'art. 82 delle NTA del PUG adottato
coms emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione del piano, Fosservazione risuitersbbe
accoglibile,

L'ogservazione & ritenufa accoglibile.

Effetti sut PUG

Modifica degli elaborati:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contest] del centro urbano Scala 1:5.000
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Osservazione n, 62

Presentata da FLACE sri

Asseverata da Flace Domenico

Protocoilo Comune n. 13499/18.05.2018

In qualita di legale rappresentante

Localitd S5 n.7 km 615+900

Rif. Catastali fg. 69, particelle n. 665 (sub, 2)

Zona PUG CPM.RT - Contesto periurbano da sottoporre a recupero territoriale

Sintesi dellosservazione . _
Can esplicito riferimento alla particella 665 sub 2 del foglio 59, viene riportato che;

fintera area di proprieta era a destinazione agricola nel Piano di Fabbricazione vigente, ed & adibita
a deposito di veicoll sottoposti a custodia giudiziaria e locali seminterrati adibiti ad attivita artigianale;
i locali seminterrati furono realizzati in ampliamento di un manufatto: preesistente in un periodo
compreso tra la fine deghi annl oftanta ed inizio degli anni novanta, senza alcun titolo autorizzativo e
che pertanto sono stati oggetto di presentazione di condono edilizio in data 23.02.1995 | ai sensi del
disposto combinato della legge n. 47 del 1985 e ss. mm e i i, e dell'art. 39 della legge 724 del
23.12.1994;

a tale domanda non & seguito alcun provvedimento /o comunicazione da parte del Comune;

parte dell' area & stata autorizzata dal Comune di Castellaneta, in data 12.07.1999 con licenza n. 2,
per il deposito e la custodia giudiziaria di veicoli sottoposti a sequestro;

la Prefettura di Taranto per l'area autorizzata dal Comune ha emesso decreto autorizzativo di
custodia del veicoli a motore e natanti sottoposti a fermo, sequestro o rimossi dai Pubblici Ufficiali;

a partire daf 1993 il Comune di Castellaneta ha sempre manifestato, come per esempio con nota del
07.10.18093 a firma del Sindaco Pro Tempore e del Dirigente dell ‘Ufficio Tecnico Comunale, fa
volonta di definire I'assetto urbanistico dell' intera fascia compresa tra Via SS. 7 Appia e la Gravina,
entro cui & ricompresa l'area oggetto della osservazione. Volonta confermata anche con nota prat.
3125 del 18.02.1994; . —

lintera fascla compresa tra la SS7 e la Gravina & caratterizzata dalla presenza di attivita produttive
consolidatesi negli anni in zona completamente urbanizzata;

per tali attivita presenti nella zona, ad iniziativa privata, & stato proposto un Piano di Intervento di
Recupero Territoriale it cui perimetro & stato formalizzato con presa d'atto avvenuta con Delibera di
Consigiio Comunale n. 30 del 2004 e tale Piano di intervento di Recupero Territoriale & stato
disatteso dal Comune non avendo dato alcun seguito con provvedimenti definitivi di recuperc e
valorizzazione del sito.

sulla quale non ¢ mai stato in vigore, come non lo sono tuttora vincoll di inedificabilita assoluta.

il Comune di Castellaneta, per l'attivita relativa alf'osservante, ha rilasciato, in data 16.12.2008,
permesso di costruire n. 46/07 relativamente a una serie di lavori da eseguire (illuminazione,
pavimentazione drenante piazzale, ecc) su detta area dopo avere acquisito i pareri favorevoli di tutti
gli Enti di tutela dei vincoli esistent! sulla zona. Tali lavori sone stati eseguiti in parte e sospesi per
mancanza di fondi,

a seguito di comunicazioni della Prefettura di Taranto in data 14/04/2014 e del 8/07/2014, con le
quali si chiedeva adeguamento al Regolamento Regionale 26/2013 inerente le acque meteoriche, si
provvedeva a adeguare I'area al suddetto Regolamento presentando in data 27.01.2015 al Comune
di Castellaneta istanza PUE per l'effettuazione dei lavori di "pavimentazione di tipo industriale,
impianto di iifuminazione , impianto di frattamento acque meteoriche delle aree per deposito
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autoveicoli ai sensi def RRP 23/2013 ", per il quale progetto gli enti preposti alla tutela dei vincoli
paesaggistici ed ambientali ricadent! su tale area hanno espresso il proprio parere favorevoie,

- tale istanza, inspiegabilmente, non & stata definita dall' ufficio urbanistico det Comune nonostante i
seguentl pareri favorevoli acquisiti (17/03/2015 la Commissione Paesaggio Locale esprimeva parere
favorevole; 11.09.2015 prot PTA /2015/0043158/P parere favorevole VINCA Provincia di Taranto,
08.02.2016 parere favorevole sul vincolo idrogeologico da parte della Regione Puglia; 09.03.2016 &
nulla osta sanitario ASL competente; 17/05/2016 autorizzazione paesaggistica n. 09/16);

— il PUG adotiato con la Delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 29/04/2016, destina l'intera fascia,
completamente urbanizzata, compresa tra la §S 7 Appia e la Gravina, in Parco Urbano Atirezzato
con la promozione di azioni finalizzate alla delocalizzazione degli insediamenti produttivi esistenti
anche attraverso premialita volumetriche o forme di defiscalizzazione ai fini della riqual ificazione
dell intera area ed alla tutela e valorizzazione delle risorse paesaggistico ambientali esistenti;

- e finalitd poste dal PUG sono filosoficamente accettabili ma, che non hanno concreto riscontro
nelfinteresse dell'osservante e pil in generale di tutti i proprietari delle attivitd economiche presenti
nella suddetta fascia comportando cid un eshorso di denaro pubblico per individuare, espropriare efo
acquistare, nonché urbanizzare nuove aree idonee per la delocalizzazione di tutte la atlivita
economiche esistenti, senza tralasciare il valore del danno economico causato a ciascuna ditta;

- la previsione del PUG adoitato & in confrasto con le finalitd dichiarate nel tempo dall
Amministrazione Comunale nelle persone del Sindaco, degli Assessori all'Urbanistica e dei Dirigenti
dell'Ufficio Tecnico, ufticializzate con le varie note innanzi indicate ed avviene dopo fa palese e
manifesta inerzia del Comune per hon avere dato segulto a quanto previsto dalla legge 47/85 (piano
di recupero dei fabbricati condonati), ed a quanto previsto nel Piano di Intervento di Recupero
Territoriale, nonostante ia presa d'atto delle attivita insistentl su detta fascia da parte del Consiglio
Comunaie con la Delibera 30/04;

- farea di proprieta ricade in area totalmente trasformata ed urbanizzata e che i vincoli esistenti
permettono le trasformazioni del suolo per attivita diverse cosi come risulta dai pareri su citati ed
espressi recentemente, fermo restando la invariabilitd delle volumetrie esistenti Peraitro, &
totalmente impensabile e improbabile il ripristine dello stato dei luoghi ante qua richiesto da PUG
stante la irreversibile modifica di questa zona avvenuta nel tempo anche per la sopravvenienza di
norme per ladeguamento di ogni singola attivita esistente nella zona.

Di conseguenza viene richlesto che il PUG prenda afto defla situazione esistente, e di quanto indicato nella
delibera di Consiglio Comunale n. 30/2004 ed adegui I'area realizzando il Parco Urbano Attrezzato alle
spalle delie proprieta private affaccianti la strada statale, ovvero fra il limite delle proprieta private comprese
fra la S8 7 e la gravina e consideri la zona ricadente tra la SS 7 e il confine di proprietéd delle suddette attivita
come zona artigianale/commerciale e ¢id anche per evitare danni economici alla Amministrazione Comunale
e quindi alla collettivita a cui lo scrivente appartiene.

Dal tecnico progettista del PUG

I PUG non pud sanare edificato realizzato ahusivamente.

Anche in accoglimento delle istanze formali proposte dai diversi propietari delle aree riconosciute dal PUG
come “CPM.RT - Contesto periurbano da sottoporre a recupero territoriale”, la Giunta Comunale con il
provvedimento n. 82 del 06.07.2016 ha deliberato di avviare (in parallefo con la procedura di formazione del
PUG) la formazione del Piano Integrato di Recupero Territoriale, ovvero dell'unico strumento urbanistico che
al sensi deile NTA del decadute PUTT (art.7.8 NTA), richiamate dal vigente PPTR (art.107 NTA}, pud
verificare |a sanabilita di edificato abusive non sanabile al sensi delle leggi e dei piani vigenti,

| 'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti suf PUG
Nesstuino
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Osservazione h. 63
Presentata da INTERPETROLI srl
Asseverata da Arrivo Alfredo

Protocolle Comune n. 13503/18.05.2016

In qualita di fegale rappresentante

Localita S8 n.7 km 616

Rif. Catastali fg. 69, particeile n. 338

Zona PUG CPM.RT - Contesto periurbano da sottoporre a recupero territoriale

Sintesi dell’osservazione
Con esplicito riferimento alla particella 338 del foglio 59, viene riportato che:

- intera area di proprietd era a destinazione agricola nel Piano di Fabbricazione, ed & adibita a
deposito di oli mineral;

- sullarea insistono locali realizzati in modo precario sopraelevato da terra nonché vani tecnici in
murature e con copetture totalmente precarie (lamiere) realizzati dopo il decreto prefettizio, prot.
13270 del 25.09.1985, allesercizio e alla commercializzazione degli oli minerali comprensivo di
Nulla Osta dell' Amministrazione Comunale di Castellaneta prot.13069 del 31.07.1985;

~  che a partire dal 1993 il Comune di Castellaneta ha sempre manifestato {viene citata la nota del
07.10.19983 a firma del Sindaco Pro Tempore e del Dirigente dellUfficio Tecnico Comunale), ia
volonta di definire Fassetto urbanistico dellintera fascia compresa fra Via SS. 7 Appia e la Gravina,
entro cui & ricompresa l'area della osservazione. Volonta confermata anche con nota prot. 3125 del
18.02,1994;

- Tlintera fascia compresa fra la SS7 e la Gravina & carattetizzata dalla presenza di attivita produttive
consolidatesi negli anni in zona completamente urbanizzata, come risulta anche dalla cartografia
tecnica regionale aggiornata con urbanizzazioni at 2006 dalla stesa Regine Puglia;

~  per tali attivita presenti nella zona, ad iniziativa privata, & stato proposto un Piano di Intervento di
Recupero Territoriale il cui perimetro & stato formalizzato con presa d'atto avvenuta con Delibera di
Consiglio Comunale n. 30 del 2004;

- tale Piano di Intervento di Recupero Territoriale & stato disatteso dal Comune non avendo dato alcun
seguito con provvedimenti definitivi di recupero e valorizzazione det sito;

~ sulla zona non sussistone vincoli di inedificabllita assoluta;

Di conseguenza viene richiesto che it PUG prenda atto deila situazione esistente, e di quanto indicato

nella delibera di Consiglio Comunale n. 30/2004 ed adegui I'area realizzando il Parco Urbano Attrezzato

alle spalle delle proprieta private affaccianti la strada statale, ovvero fra i limite delle proprieta private
comprese fra la SS 7 e la gravina e consideri la zona ricadente tra la S8 7 € il confine di proprieta delle
suddette attivita come zona artigianale/commerciale e ¢id anche per evitare danni economici alla

Amministrazione Comunale e guindi alla collettivita a cui lo scrivente appartiene.

Dal tecnico progettista del PUG
Vedi osservazione n.62,

L'osservazione & ritenuta parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG
Vedi osservazione n.62.
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Osservazione n. 64
Presentata da Centro Congressi Parchi d'Anela stl
Asseverata da Merico Augusto (Studic Sigma)

Protocolio Comune n. 13508/18.05.2016

In qualita di tecnico

Localita Masseria d'Anela

Rif. Catastali fg. 101, particelle n. 142 - 143 - 46
Zoha PUG -

Sintesi delosservazione
L'ossetvazione & relativa alla attuale defizione fisica e giuridica della Masseria D’Anela, anche con specifico
riferimento alla deliberazione di Cansiglio Comunale n.58/1998, con cui veniva approvato ii progetto
“Ampliamento Masseria D’'Anela per aftivita turistiche ricettive” ai sensi e per gli effetti degli artt. 4 e 6 della
L.R. n.3/98, in variante alle prescrizioni del vigente P.diF.
La deliberazione stabiliva per larea la destinazione di zona “F" e 'assoggettamento alle seguenti horme di
attuazione:
- Indice di fabbricabilita fondlaria: 0,35 mc/mq
Rapperto di copertura: 10% ella superficie di intervento
Numero di piani: due oltre il seminterrato
Distanza dai confini mt 10,00 per i volumi residenziali
Altrezzature: parchegai: mg1 ogni 10 me di volume
Per le restanti prescrizioni come da progetto allegato alla delibera.
L'osservazione & supportata da diverse relazioni specialistiche ed allegatl relative all'area di proprieta,
asseverate da tecnici abilitati, tra cui:
- studio botanico ~ vegetazionale di dettaglio;
-~ studio geomorfologico di detfaglio;
- analisi storico architettonica di dettaglio.
Nella parte finale dellallegato 9, alla luce deile criticita evidenziate e sulla scorta di gquanto riportato negli
studi di dettaglio allegati alla relazione per diventarne parte integrante e sostanziale, vengono declinate “le
osservazioni al PUG", e nello specifico: ‘ .
1. Modifica della carta delle invarianti paesistico-ambientali-Struttura ecosistemica ambientale con
Peliminazione, nell'area oggetto di indagine, dei vincoli "boschi” e "area di rispetto dei boschi"

1

i

1

secondo guanto riportato nella relazione di “aggiornamento & revisione della perimetrazione delle

componenti botanico vegetazionali riportata nelle cartografie del PPTR" (come meglio indicate negli
allegati grafici all'osservazione); _

2. Modifica, nell'area di interesse, dell’invariante strufturale dell'assetto idrologico del Corso d'acqua
(art6 e art10 NTA/PAI) riportata nella tav.f4 Carta delle invarianti paesistico ambientali-
Vulnerabiiita e rischio idraulico , con ia riduzione della fascia di rispetto ai corsi d'acqua a soli 756 m
{come meglio Indicate negli allegati grafici allosservazione), :

3. Modifica della carta delle invarianti paesistico ambientali-Struttura antropica e storico-culturale del
PUG, con l'eliminazione del vincolo della “Testimonianza della stratificazione insediativa” gravante
sulla masseria D’Anela e della relativa “area di rispetto”, sulla scorta def'analisi stotico architettonica
realizzata (come meglio indicate negli allegati grafici all'osservazione);

4. Ripristino della destinazione d'uso e delle relative norme tecniche di attuazione concesse con la
deliberazione di Consiglio Comunale n.59/1998, ovvero:

- Indice di fabbricabitita fondiaria: 0,35 mcfmg
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~ Rapporto di copertura: 10% ella superficie di intervento
Numero di piani: due oltre il seminterrato
Distanza dal confini mt 10,00 per i volumi residenziali
Attrezzature: parcheggi: mg1 ogni 10 me di volume

Per le restanti prescrizioni come da progetto.
Sempre nella parte finale dellosservazione, nella sezione definita " Il nuovo progetto di ampliamento della
Masseria D'Anela’, viene indicato un nuovo percorso progettuale che potrebbe delinearsi a valle
dellaccoglimento dell'osservazione (anche) in attuazione delle indicazioni del PPTR (Linee Guida) e del
DRAG/PUE.

!

I

Dal tecnico progettista del PUG
Valutate le puntuali analisi relative alle richieste di modifiche delle singole invartanti paesistico-ambientali e
le conseguenti valutazioni di merito (asseverate da tecnici):

1. si ritiene tecnicamente ammissibile la modifica delia carta delle invariant paesistico ambientali-Struttura
ecosisternica ambientale del PUG, con I'eliminazione dei vincoli “boschi” e “area di rispetto del boschi®
secondo quanto riportato nella relazione di "aggiornamento e revisione defla perimetrazione delle
componenti botanico vegetazionali riportata nelle cartografie del PPTR" (come meglio indicate negli
allegati grafici all'osservazione),

2. sl ritiene tecnicamente ammissibile fa modifica dell'invariante strutturale dell'assetto idrologico del Corso
d'acqua riportata nella tav.f.4 Carta delle invarianti paesistico ambientali-Vulnerabilita e rischio idrauiico,
con la riduzione della fascia di rispetto ai corsi d'acqua a soli 78 m (come meglio indicate negli allegati
grafici all'osservazione), ove la procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in
adeguamento al PA| avviata dai privati proprietari al sensi e per gli effetti delle NTA del PAI risultasse
conclusa, ovvero ove e stesse aree risultassero escluse dalla tutela diretta del PAI,

3 i rifiene tecnicamente ammissibile la modifica della carta delle invarianti paesistico ambientali-Struttura
antropica e storico-culturale del PUG, con leliminazione del vincolo della "Testimonianza della
stratificazione insediativa® gravante sulla masseria D'Ansla e della relativa "area di rispetto” (come
meglio indicate negli allegati grafici allosservazione).

In merito alla richiesta di ripristino della destinazione d'uso e delle relative norme tecniche di attuazione

concesse con la deliberazione di Consiglio Comunale n.59/1998, anche con specifico riferimento a quanto
sancito dall'art. 82 delle NTA del PUG adottato come emendato dal Consiglio Comunale in sede di adozione
det piano, Fosservazione risulterebbe tecnicamente accoglibile,

'osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:

{1 Carta delle invartanti paesistico-ambientali: struttura idrogeomorfologica Scala 1:25.000
f.2 Carta delle Invarianti paesistico-amblentali: struttura ecosistemica ambientale Scala 1:25.000
f3 Carta delle invarianti paesistico-amblentali; struttura antropica e storico-culturale Scala 1:25.000
f4 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio Idraulico Scala 1:25.000
£.10 Atlante dei beni culturali Scala varie
f.13 Carta dei contesti rurali Scala 1;25.000
f.14.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

Modifica dell’ Art. 60.2- GM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato delle NTA:
Art. 0.2- CML.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente elo pianificato

1. Sonoe | contesti della marina gia softoposti a plani urbanistici esecutivi efo di programmi costruttivi gia
attuati e/o attuatl in parte.
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2. Nei GM.TRI, compatiblimente con la presenza delle invarlanti strutturali esistenti ed individuate dal PUG
strutturale, iI PUG programmatico recepisce | piani urbanistici esecutivi efo | programmi costruttivi, con
timpegno delle relative maglie ed il rispetto dei parametri applicati nei progetti approvati.
3. Le aree soggette a vincoli di carattere ambientale e paesistico (invarfanti strutturall), ancorché rientranti
nelle maglie gia sottoposte a piani urbanistici esecutivi efo i programmi costruttivi, non possoho essere
oggeito di trasformazione edilizia.
4. Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota prot. 5327 del
10.03.2015.
4.6. Nel CNL.TRI ubicato in fregio afla SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla Del. C.C. n.59/1998,
5 [ CM.TRI, ubicato in fregio alla S n.106 e individuato come "Contesto con trasformabilita condizionata”
nelle tavole del PUG/Strutturale e del PUG/Programmatico, & sottoposto alla procedura di cui allart.39 delle
presentl NTA.
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Osservazione n. 65

Presentata da Terrusi Grazia Rachele

Asseverata da -

Protocolic Comune n. 13518/18.05.2018

In qualita di titolare di diritti sulle aree

Localita Contrada Quaranzana

Rif. Catastali -

Zona PUG CPM.R "Contesto periurbano per servizi da rifunzionalizzare"
Sintesi dell’osservazione |

Nelfosservazione viene osservato che:

In ragio

con riferimento al CPM.R "Contesto periurbano per servizi da rifunzionalizzare’, nel PUG viene
prevista la riqualificazione del contesto attraverso la predisposizione del PUE esteso allintero
comparto

con riferimento al "Contesto periurbanc per servizi da rifunzionalizzare", all'intera superfice del
contesto viene attribuito un indice di edificabilita territoriale virtuale (destinata ad edilizia
residenziale) da cui deriva un volume residenziale (valutato quale ristoro per | proprietari delle aree
cedute al Comune (per 'attuazione dei servizi);

con riferimento al PUG adottato, non si comprendono le scelte degli indici e | parametri individuati e
pilt in particolare la individuazione della zona di San Franceco come Contesto periurbano per servizi
da rifunzionalizzare.

ne di tutto, viene richiesto :

quale sia stato il motivo tecnico, della scelta di tipizzare le aree di proprietd dell'osservante come
contesto petiurbano per servizi da rfunzionalizzare invece che come contesto periurbano di nuovo
impianto;

se I'indice di fabbricabilita previsto (e definire guale sia) & destinato ad edilizia residenziale;

perché I'ft sia stato definito pari a 0,40 me/mg (anziché 0,60 mcimg);

perché I'altezza massima sia stato definito pari a 10,70 ml (anziché 14 mi),

perché ['area di cessione al Comune sia stata definita nel 60% del totale {anziché il 40%).

Dal tecnico progettista del PUG

Tralasciando le considerazioni di carattere generale delfosservazione che sarebbero auspicabili (e quindi
* valufabili) nella oramal superata fase di predisposizione del PUG, i singoli aspetti rilevati, poiché non
opportunamente e tecnicamente motivati, ristltano non accoglibili.

L'osservazione & ritenuta non accoglibile,

Effetti sul PUG
Nessuno.
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Osservazione n. 66
Presentata da sac. Picaro Nunzio

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13647/19.05.2016

in qualita di parroce pro tempeore della Pérrocchia Cuore Immacolato di Maria
Localita -

Rif. Catastali fg. 50, particelle n. 125 - 135 - 138 - 139

Zoha PUG CUS.S "Contesto urbano per i servizi”

Sintesi dell’osservazione

Evidenzia che l'area di proprieta & tipizzata dal PUG adottato come contesto CUS.S "Contesto urbano per i
servizi' e che la stessa ricade in un ambito urbano tra 1 pill “bisognosi di un'intensa e proficua rigenerazione”.
Di conseguenza vien tichiesta la ritipizzazione del'area di proprieta come contesto CUF Rl "Contesto urbano
della rigenerazione efo della rifunzionalizzazione", anche in consederazione della destinazione delle aree
contermini.

Dal tecnico progettista del PUG

| CUF.RI "Contesto urbano della rigenerazione efo della rifunzionalizzazione" sono i contesti dove it PUG
attraverso I'applicazione della |.r. 21/2008 “Norme per la rigenerazione urbana”, incentiva T'attuazione di
PIRU — Programmi Integrati di Rigenerazione Urbana (art2 L.R. 21/2008), ovvero strumenti volti a
promuovere la rigualificazione di parti significative di citta e sistemi urbani mediante interventi organict di
interesse pubblico.

Valutato il regime proprietario, lo stato fisico-giuridico, ma soprattutto la notevole dimesione delle aree libere
da edificazione oggetto di osservazione, da cui derlva la possibilita di promuovere un PIRU di notevole
interesse pubblico, Fosservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica degli elaborat!:

f.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
g.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:6.000
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Osservazione n, 87
Presenitata da Antohi Andrea
Antohi Fabio
Antohi Marco

Asseverata da un

Protocollo Comune n. 13648/19.05.2016

In qualita di proprietari
Localita Masserla Perronello
Rif. Catastaii fg. 121, particelle n. 3 - 4 - 99

fg. 123, particelle n. 14 - 26 - 82 -63 - 64
Zona PUG CRM.IT "Contesto rurale multifunzionale integrato”

Sintesi dell’osservazione
Viene evidenziato:
~ che larea di proprietd & tipizzata dal PUG adottato come contesto CRM.IT “"Contesto rurale
multifunzionale integrato”;
- che dal 2003, su porzione di dette aree, si esercita regolare attivita di bed&breakfast;
—  che nel dicembre del 2006 & stata richiesta Findizione di Conferenza di Servizi ai sensi del DPR
447198, per 'approvazione del progetto " Masseria Perronstio®, .
Di conseguenza viene richiesto che, per le aree di proprieta, la normativa del PUG possa consentire
espressamente, quale destinazione d'uso anche per-fabbricati a realizzarsi (secondo gli indici ed | parametri
gia previsti dal PUG per it CRM.IT), quella refativa alla ricezione turistica ed ai servizi connessl.

Dal tecnico progettista del PUG

{’art.51.1. del PUG/Programmatico, prevede per | CRM.IT, linsediamento di nuova edificazione di servizio
allagricoltura/agriturismo/zootecnia {quali magazzini scorte; depositl; locali per la lavorazions, [a
conservazione e la commercializzazione dei prodotti agricali). Secondo gli indici edi parametri indcati.

E' previsto inoltre, che qualora gli edifici esistenti supetino il volume massimo consentito dagli indici prescritti
ed anche se essi insistano su superfici fondiarie inferiori al lotto minimo consentito (5.000 mq), per ia
dotazione dei servizi igienici ed il miglioramento delle condizioni abitative, rampliamento una tantum della
superficie utile {Su) nella misura massima del 20% di quella preesistente. Un ulteriore ampliamento de!
volume esistente, nel limite max del 20%,& possibile nel caso di utilizzazione degli immobili esistenti ad
atfivita di agriturismo in aderenza al manufatto originario, purché nel rispetto della tipologia edilizia
preesistente, dei materiali e delle caratteristiche architettoniche. '

Ne consegue che la norma prevista per i volumi da realizzarsi in applicazione delliff & indirizzata verso
un‘edificazione di servizio all'agricolturalagriturismo/zootecnia. Per gli edifici esistenti & prevista la possibilita
di un ampiiamento in percentuale volumetrica rispetto all'esistente pari al 40% (20% per il miglioramento
delle condizioni abitative e 20% per Futilizzazione degli immobili esistenti ad attivita di agriturismo).

in oparziale accoglimento dell'osservazione, & possiblle destinare la percentuale di ampliamento gia
destinata allattivita di agriturismo ad una pill generale attivita turistico ricettiva (quali agriturismo, bed &
breakfast, ecc.),

['osservazione & ritenuta parzialemente accoglibile.

Effetti sul PUG
integrazione del comma 4 dell'art.51.1 del PUG!
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4. Qualora gli edifici esistenti superino il volume massimo consentito dagli indici prescritti ed anche se essi
insistano su superfici fondiarie inferiori a mq 10.000 & consentito, per la dotazione dei servizl igienici ed Il
miglioramento delle condizioni abitative, 'ampliamento una tantum della superficie utile (Suj nella misura
massima del 20% di quella preesistente. Un ulteriore ampliamento del volume esistente,nel limite max del
20%,& possibile nel caso di utilizzazione degli immobili esistenti ad-attvitadi-agriturisme per attivita
turistico ricettive (quali agriturisimo, bed & breakfast, ecc.), in aderenza al manufatto originario, purché
nel rispetto della tipologia edilizia preesistente, dei materiali e delle caratteristiche architettoniche. E’
consentito Faccorpamento.
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Osservazione n. 68
Presentata da DI.TRE.
Asseverata da D'Aprile Nicola

Protocollo Comune n. 13651/19.05.2016

In qualita di amministratore proprietario dell'azienda metalmeccanica
Localita via Stazione
Rif. Catastali fg. 50, particelle n, 194 - 330 - 331 - 332
‘Zona PUG CRV.IC "Contesto rurale del sistema Idrogeamorfologico complesso con valore
paesagglstico

Sintesi delfosservazione

Evidenzia che l'area di proptietd, poiché interessata dlla presenza di un vincolo Idraulico definito in
adeguamento al PAI, risulta essere individuata e tipizzata nel PUG adottato come contesto rurale.

Viene richiesto, data la attuale destinazione “industriale”, lindividuazione e fa tipizzazione dell'aera di
proprieta come area "industriale”.

Dal tecnhico progettista del PUG

Con l'art.88 "Insediamento produttivo sparso esistente”, il PUG ha riconosciuto | preesistenti insediamenti
produttivi sparsi sul territorio comunale localizzati al di fuori delle aree tipizzate “D" di PdF, non cartografati
nhegli elaborati grafici del PUG.

Per gii stessi insediament], anche in applicazione della’art. 9 della Ir 14/2009, "Interventi di riqualificazione
edilizia attraverso la delocalizzazione delle volumetrie”, it PUG persegue la delocalizzazione delle attivita
esistenti, nel contesti produttivi alluopo individuati attraverso forme di incentivazione urbanistica e premialita
volumetriche.

Il comma 3 dello stesso articolo chiarlsce che fino alla delocalizzazione delle volumetrie, per le strufture
legittimamente autorizzate sotto il profilo urbanistico-edilizio e nei limiti di tali auforizzazioni rilasciate alla
data di adozione de! PUG e ove documentata la reale necessita di trasformazione e risanamento della
struttura esistente, nonché le eventuali esigenze derivantt da nuovi cicli produttivi sono consentitl Interventi di
restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edllizia, comprese le opere di demolizione e fedele
ricostruzione dei manufatti originari; realizzazione di voluml techici interni ed esterni ai capannoni esistent;
realizzazione di tettoie aperte sui lati perimetrali; realizzazione di livelli interni, fuori terra alle strutture
esistenti; ampliamento una tantum in misura non superiore al 20% della volumetria regolarmente assentita e
realizzata alla data di adozione del PUG. infine, & consentita la realizzazione di interpiani da destinare ad
attivita produttiva (secondo Je categorie previste dallart.1 del DPR n.160/2010}.

Ancorché Implicito, per maggior chiarezza interpretativa sarebbe utile integrare la prima parte del commma 3
con la dizione "o sanate”.

L'osservazione & ritenufa parzialmente accoglibile.

Effetti sul PUG

Modifica del comma 3 delPart.68 defle NTA come di seguito riportato:

3. Fino alla delocalizzazione delle volumetrie, per le strutture legittimamente autorizzate o sanate sotte-l
nistico-edilizio e nel limiti di tali autorizzazioni o sanatorie rilasciate alla data di adozione del

PUG e ove documentata la reale necessita di trasformazione e risanamento della struttura esistente, nonché

le eventuali esigenze derivanti da nuovi cicli produttivi, sono consentiti esclusivamente interventi di:
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restauro, risanamento consetvativo e ristrutturazione edilizia, comprese le opere di

demolizione e fedele ricostruzione dei manufatti originari;

realizzazione di volumi techici interni ed esterni ai capannoni esistenti;

realizzazione di tettoie aperte sui lati perimetrali,

realizzazione di livelli interni, fuori terra alle strutture esistenti;

ampliamento una tantum in misura non superiore al 20% della volumetria regolarmente assentita e

reglizzata alla data di adozione del PUG a condizione che la superficie da Impegnare rientsi nel lotto

che ha espresso la cubatura realizzata. Qualora la dimensione del lotto non consentisse di rispettare

gli obblighl in materia di cessione di standard e di urbanizzazioni, le stesse pofranno essere

monetizzate; | proventi della monetizzazione potranno essere impiegati dal Comune per la
 realizzazlone di opere pubbliche e per la valorizzazione dei beni archeologici e monumentali della

Citta.
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Osservazione n. 69

Presentata da Pisanelli Lorenzo IDEAL BAGNO

Asseverata da Pisanelli .orenzo

Protocolio Comune  n. 13666/19.05.2018

in qualita di legale rappresentante
Locaiita Strada Statale n.7

Rif. Catastall fg. 59, particelle n. 554 - 555
Zona PUG

Sintesi dell’osservazione
Con esplicito riferimento alle particelle 554-555 def foglio 59, viene riportato che:

lintera area di proprietd era a destinazione agricola nel Piano di Fabbricazione, ed & adibita a
deposito di oli mineral,

sullarea insiste un locale sul quale (si presume) sia stata attivata istanza di condono nel 2004;

che nel tempo il Comune ha autorizzato la recinzione dell'area di deposito di proprieta;

che I'area confina con altre attivita commerciall ed artigianali; ‘

che a partire dal 1993 il Comune di Castellaneta ha sempre manifestato (viene citata la nota del
07.10.1993 a firma del Sindaco Pro Tempore e del Dirigente dellUfficio Tecnico Comunale), la
volonta di definire I'assetto urbanistico delfintera fascia compresa tra Via $5. 7 Appia e la Gravina,
entro cui @ ricompresa area delfa osservazione. Volonta confermata anche con nota prot. 3125 del
18.02.1994;

Pintera fascia compresa tra la SS7 e la Gravina & caralterizzata dalla presenza di attivita produttive
consolidatesi negli anni in zona completamente urbanizzata, come risulta anche dalla cartografia
tecnica regionale aggiornata con urbanizzazloni al 2006 dalla stesa Regine Puglia;

per tali attivita presenti nella zona, ad iniziativa privata, & stato proposto un Plano di intervento di
Recupero Territoriale if cui perimetro & stato formalizzato con presa d'atto avvenuta con Delibera di
Consiglio Comunale n. 30 del 2004,

tale Piano di Intervento di Recupero Territoriale & stato disatteso dal Comune non avendo dato alcun
seguito con provvedimenti definitivi di recupero e valorizzazione del sitc;

sulla zona non sussistono vincoli di inedificabilit assoluta,

Di conseguenza viene richiesto che il PUG prenda atto della situazione esistente, e di quanto indicato
nella delibera di Consiglio Comunale n. 30/2004 ed adegui l'area realizzando il Parco Urbano Attrezzato
alle spalle delle proprieta private affaccianti la strada statale, ovvero fra il limite deile proprieta private
comprese fra la SS 7 e la gravina e consideri la zona ricadente tra la SS 7 e [l confine di proprieta delle
suddefte attivith come zona artigianale/commerciale e cié anche per evitare danni economici alla
Amministrazione Comunale e quindi afla collettivitd a cui lo scrivente appartiene,

Dal tecnico progetiista del PUG
Vedi ogservazione n.62,

L'osselvazione & ritenuta non accoglibile,

Effetti sul PUG
Vedi osservaziong n.62.
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Osservazione n. 70
Presentata da Viscigiio Lorenzo
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13673/19.05,.2016

In qualita di prossimo acquirente

Localita | ne

Rif. Catastali fg. 24, particelle n. 125 - 252 - 150 - 199 - 251 - 208 - 199 - 275 - 168
Zona PUG CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale”

Sintesi dell’osservazione
Viene richiesta la possibilita di realizzazione di strutture commerciali all'ingrosso nei contesti rurali.

Dal tecnico progettista del PUG
L'istanza rappresentata, poiché non opportunamente e tecnicamente motivata, risulta non accogliblle.

L'osservazione & ritenuta non accoglihile.

Effetti sul PUG
Nessuno,
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Osservazione n. 71

Presentata da Digregorio Giovanni

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 13731/19.05.2016

Ih qualita di tecnico

Localita -

Rif. Catastali e

Zona PUG -

Sintesi dell’osservazione

Csservazione muiltipla.

1. Contesto CRV.IC

Per il CRV.IC "Contesto rurale del sistema ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico”, viene
evidenziato che nell'articolo 27.3 delle NTA del PUG adottato, relativarmente agli interventi non ammessi sifa
riferimento aghi "Interventi edilizi a soggettl non ufficialmente qualificati alf’esercizio dell’attivita
agricola”, Sl ritiene che tale esclusione non sia in linea con guanto approvato dall Amministrazione pubblica
che prevedeva la possibilita a tutfi di intervenire negli interventi edilizi previo pagamento di oneri se non
soggetti qualificati all'esercizio dell'attivita agricola.

Di conseguenza si richiede [a modifica per tale punto, prevedento la possibllith di intervenite a tutti i
soggetti, considerato che si fa riferimento solo ad interventi finalizzatl alla conservazione e valorizzazione
dell'assetto attuale. Viene richiesto, inoltre, di valutare la possibita anche di nuovi interventi edllizi nelle zone
non soggette al Parco delle Gravine, ma ricomprese nel contesto CRV.IC "Contesto rurale del sistema
ldrogeomorfologico complesso con valore paesaggistico”.

2. Contesto CRAAG

Per it CRA.AG "Contesto rurale a prevalente funzione agricola normale”, viene evidenziato che nell'articolo
29.1 delle NTA del PUG adottato, relativamente alla possibilita di accorpare delle aree al corpo principale, si
specifica che dette aree “devono avere tinico proprietario”.

Si richiede di speclficare “una unica tltolarietd”, considerato che spesso vi sono propriatart diversi con
concessioni in fitto di terreni con il consenso ad edificare.

3. Contesti rurali
Viene richiesto, per tutti i contesti agricoli ove & possibile eseguire nuove edificazioni, di prevedere
un‘altezza massima pari a 8,00 metri, permettendo la realizzazione di volumi utili alla produzione agricola.

4. Tratturi

Si evidenzia che nell'agro di Castellaneta, in particolare in zona Papafonho e San Mama, esistono due
tratturelli, 1l Regio Tratturello Rene ed il regio Tratturello Ferre e che tali tratturelii sono occupati per quasi
Autta 1a loro lungezza da uin canale di bonifica,

Di conseguenza viene richiesto la soppressione del vinolo di tutela previsto.

5. Individuazione dell'acronimo dei contesti negli elaborati del PUG
Viene richiesto 'Inserimento negli elaborati grafici del PUG, dell'acronomo del singolo contesto di riferimento,
per non incoirere in errori di valutazione,

6. Pertinenze
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Viene richiesto di prendere atto nel PUG adottato del regolamento per la disciplina delle pertinenze nel
territorio di Castellaneta, approvato con Del.C.C. n.45 del 29.09.2015.

Dal tecnico progettista del PUG
1. Contesto CRV.IC
Vedi osservazione n.28.

2, Cantesto CRA.AG

Secondo | riferimenti normativi vigenti, Paccorpamento puo essere riferito gsclusivamente al proprietario del
fondo.

L'osservazione & ritenuta non accoglibile.

3. Contesti rurali
Vedi osservazione n.27.

4. Tratturi
Vedi ogservazione n.47.

5. Individuazione dell'acronimo del contesti negli elaborati del PUG

Ancorché finafizzata ad una (temporanea) migliore lettura degli elaborati grafici esclusivamente cartacei del
PUG. (che secondo le direttive regionali alla conclusione def procedimento di formazione del piano
dovrebbero essere sostituiti da file vettoriall), Fosservazione & ritenuta accoglibile.

|'osservazione & ritenuta accoglibile.

6. Pertinenze
Vedl asservazicne n.1.

Effetti sul PUG
Modifica degli elabarati:

f.13.1 Carta dei contestl rurali speciali Scala 1:5.000
£.14.1 Carta dei contesti del centro urbano Scala 1:5.000
f.14.2 Garta dei contesti della marina Scala 1:10.000
g.1 Carta dei contestl del centro urbano Scala 1:5.000
g.2 Carta dei contesti della marina " Scala 1:5.000
¢.3 Carta dei contesti rurali speciali Scala 1:5.000
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Prasentata da
Asseverata da
Protocollo Comune
In qualita di
Localita

Rif. Catastali

Zona PUG

QOsservazione n. 72
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Spronati Anfonlo

h. 18397/08.07.2016
proprietario

Contrada Borge Perrone
fg. 115, particefla n.53

CRV.IS, Contesto rurale del sistema idrogeomaorfologico con
valore paesaggistico storicamente consilodato

Sintesi dell’osservazione

Per larea di proprieta, tipizzata dal PUG adottato come “"CRV.IS, Contesto rurale del sistema
idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente consilodato", viene richiesta fa riperimetrazione in
coerenza con quanto gia definito dal sistema delle tutele del PPTR approvato recepito nel PUG.

Dal tecnico progettista det PUG

Valutata la reale consisienza delle Invarianti strutturali individuate nel PUG (in adeguamento al PPTR}, lo
stato attuale del luoghi e la perimetrazione del "CRV.IS, Contesto rurale del sistema idrogeomorfologico con
valore paesaggistico storicamente consilodato”, I'osservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Di conseguenza le aree di proprietd oggetto della presente osservazione non interessate da invarianti
strutturali, in analogia con la tipizzazione prevista dal PUG per i contesti rurali contermini, potrebbero essere
ridefinitite come CRM.RA -Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e della Riforma Agraria (Zona

agricola E7).

L'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG

Madifica degli elaborati;

.13 Carta def confesti rurali Scala 1:25.000
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Osservazione n. 73
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presentata da Spronati Carmine
Asseverata da -

Protocollo Comune n. 18399/08.07.2016

in qualita di proprietario

Localita Canfrada Borgo Perrone

Rif. Catastali fg. 109, particelle n.58, 64, 107, 108, 109, 110
Zona PUG .CRV.IS

Sintesi dell’osservazione

Per larea di proprieta, tipizzata dal PUG adottato come "GRV.IS, Contesto rurale del sistema
idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente consilodato”, viene richiesta la riperimetrazione in
coerenza con quanto gia definite dal sistema delle tutele det PPTR approvato recepito nel PUG.

Sintesi delPosservazione

Per Parea di propriets, tipizzata dal PUG adottato come "CRV.IS, Contesto rurale del sistema
idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente consilodato”, viene richiesta la riperimetrazione in
coerenza conh quanto gia definito dal sistema delle tutele del PPTR approvato.

Dal tecnico progettista del PUG

Valutata la reale consistenza delie invarianti strutturali individuate nel PUG (in adeguamento al PPTR), lo
stato attuale del luoghi e la perimetrazione del "CRV.1S, Contesto rurale del sistema ldrogecmorfologico con
valore paesaggistico storicamente consitodato”, f'osservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Di conseguenza le aree di proprieta oggetio della presente osservazione non interessate da invarianti
strutturali, in analogia con la tipizzazione prevista dal PUG per i contesti ruralf contermini, potrebbero essere
ridefinifite come CRM.RA -Contesto rurale multifunzionale della Bonlfica e della Riforma Agraria (Zona
agricola E7).

{‘osservazione & ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
f.43 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
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Osservazione n. 74
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presenfata da Spronati Federico

Asseverata da -

Protocollo Comune n. 18400/08.07.2016

In qualita di prepiistario

Localita Contrada Borgo Perrons

Rif. Catastali fg. 109, particelle n.112, 114, 300, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 328, 329, 330
Zona PUG CRV.IS

Sintesi dell’osservazione
Per larea di proprietd, tipizzata dal PUG adottato come "CRV.IS, Contesto rurale del sistema

idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente consilodato", viene richiesta la riperimetrazione in
coerenza con quanto gia definito dal sistema delle tutele def PPTR approvato recepito nel PUG.

Dal tecnico progettista del PUG '

Valutata la reale consistenza delle invarianti strutturali individuate nel PUG (in adeguamento al PPTR), lo
stato attuale dei luoghi e la perimetrazione del "CRV.IS, Contesto rurale del sistema idrogeomorfologico con
valore paesaggistico storicamente consilodato”, Posservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Di conseguenza le aree di proprietad oggetto della presente osservazione non interessate da invarianti
strutturali, in analogia con la tipizzazione prevista dal PUG per i contesti rurali contermini, potrebbero essere
ridefinitite come CRM.RA -Contesto rurale multifunzionale della Bonifica e della Riforma Agraria (Zona
agricola E7).

L'osservazione & ritenuta accoglibile,

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
.13 Carta dei contestj rurali Scala 1:25.000
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Osservazione n. 75
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presentata da Spronati Antonio

Asseverata da -

Protocolic Comune n. 18403/08.07.20186

In qualita di | proprietario

Localita Contrada Borgo Ferrone

Rif. Catastaii | fg. 109, particelle n.280, 100, 101, 281
Zona PUG | CRV.IS

Sintesi delPosservazione
Per larea di proprietd, tipizzata dal PUG adottato come "CRV.IS, Contesto rurale del sistema

idrogeomorfologico con valore paesaggistico storicamente consilodata”, viene richiesta la riperimetrazione In
coerenza con quanto gia definite dal sistema delle tutele del PPTR approvato racepito nel PUG.

Dal tecnico progettista del PUG -

Valutata la reale consistenza delle invarianti strutturali individuate nel PUG (in adeguamento al PPTR), lo
stato attuale dei luoghi e la perimetrazione del "CRV.IS, Contesto rurale del sistema idrogeomorfologlco con
valore paesaggistico storicamente consilodato”, l'osservazione & ritenuta tecnicamente accoglibile.

Di conseguenza le aree di proprietd oggetto della presente osservazione non interessate da invarianti
strutturali, in analegia con la tipizzazione prevista dal PUG per i contest rurali contermini, potrebbero esseare
ridefinitite come CRM.RA -Contesto rurale multifunzionale defla Bonifica e della Riforma Agraria (Zoha

agricola E7).

L'ogservazione @ ritenuta accoglibile,

Effefti sul PUG
Modifica degll elaborati:
£.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000
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Osservazione n. 76
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presentata da Palazzo Etore
Asseverata da Studio Clurlia

. Protocotlo Comune n. 19166/15.07.2016

In qualita di proprietario

Localita Masseria Gigante

Rif. Catastali fg. 68, particella n.191
Zeha PUG CRV.IS

Sintesi dell’osservazione ;
Supportata da uno “studio geologico, di compatibilita idrologica e Idraulica” a firma di tecnico abilitato, viene
richiesta la fa deperimetrazione def vincolo I8.pai.ca "Invariante Strutturale dellassetto idrogeologico: corso

d'acqua” dalle aree di proprieta.

Dal techico progettista del PUG )

Ove [a procedura di deperimetrazione dei vincoli definiti dal PUG in adeguamento al PAl avviata dai privati
proprietari ai sensi e per gli effetti delle NTA del PAI risultasse conclusa, ovvero ove le stesse aree
risultassero escluse dalla tutela diretta del PAI, osservazione risulterebbe accoglibile.

|'osservazione & ritenufa accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
f.4 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: vulnerabilita e rischio idraulico Scala 1:25.000
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Osservazione n. 77
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presentata da Palazzo Vito Pasquale
Asseverata da Nicolotti Andrea — Tufarlello Pasquale

Protocolio Comune n, 19874/25.07.2016

In qualita di : Techicl incaricati

Localita -

Rif. Catastali fg. 58, particelle n.269, 339, 615/b

Zona PUG CUF.RI "Contesto urbano deila rigenerazione e/o della rifunzionalizzazione"

Sintesi dell’osservazione )

Supportata da uno studio/relazione geologico, per I'area di proprieta, gia interessata da un PIRU in avanzata
fase di elaborazione, viene richiesta la ridefinizione del perimetro dell'invariante strutturale del PUG
(delimitata in adeguamento al PPTR) come SIG,uc.lg - Lame e gravine "Gravina Loc. Masseria Specchia”,
considerando che la stessa interessa nella realta una ex cava dismessa e che pertanto le differenze di quote
registrate nel PPTR (ed individuate come “lama”), sono dovute alla presenza della ex cava e che in realté la
lama naturale ha tnizio a valle dell'area di proprieta.

Dal tecnico progettista del PUG

Valutata la reale consistenza delle invarianti strutturali individuate nel PUG {con il supporto dell'approfondito
studiofrelazione geologica allegata alla relazione), lo stato aftuale dei luoghi del contesto e la non
contestualizzata perimetrazione della Lama nel PPTR (e quindi nel PUG) dovuta alia scala di
rappresentazione del piano regionale in accoglimento dell'csservazions, il perimetro della SiG.uc.lg — Lame
e gravine "Gravina Loc. Masseria Specchia” potrebbe essere variato, con lindlviduazione della parte
sommitale delPinvariante in corrispondenza del salto di quota esistente all'altezza deffintersezione di via
Fontanelle con via Aldo moro {lato sinistro in direzione centro urbano) e contenuto nei limiti reali riconoscibili
ad una scala adeguata (come ad esempio strade ed edificato esistente).

L'ogservazione @ titenuta accoglibile.

Effetti sul PUG
Modifica degli elaborati:
f1 Carta delle invarianti paesistico-ambientali: struttura idrogeomorfologica Scala 1;25.000

f 5.a Carta delle invarianti paesistico-ambientali; Scala 1,5.000
struttura idrogeomorfolagica del centro trbaneo
f.9.1 Carta delle invarianti paesistico-ambientali del centro urbano Scala 1:5.000

L
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Osservazione n. 78
OSSERVAZIONE PERVENUTA FUORI TERMINE

Presentata da Bruna Raito

Asseverata da -

Protocolio Gomune n 25351/03,10.2016

In qualita di proprietaria
Localita Orsanese
Rif. Catastall fg. 124, particelle n. 23, 24,51, 62, 53, 62, 63, 64, 94, 95, 96, 101, 102, 103, 104,

161, 168, 170, 173, 185, 187, 206,207, 323, 333
fg. 121 plla328sub2 3,4, 5 :

Zona PUG CR.AST "Contesto per servizi ed atirezzature di supporto alle attivita turistiche"

Sintesi del’osservazione
Viene evidenziato che: :

— in data 01.10.2004 al prot: n. 24114 ha presentato un progetto per cambio di destinazione d'uso ai

sensi del DPR 447/1998 da terreno agricolo a ricezlene turistica; : -

_ in data 01.08.2005 con noia n. 17919 il Dirigente del'UTC ha richiesto un integrazione alfistanza;

—  in data 12.10.2010 con prot. n, 26244 & stata presentata l'integrazione alla pratica, ad oggi inevasa.
Di conseguenza viene richiesto, anche in conisiderazione dei lungo tempo intercorso dalla presentazione del
progetto, la ripresa del provvedimenio autorizzativo, ovvero linserimento nel PUG quale area destinata a

campeggio.

Dal tecnico progettista del PUG :
In analogia con analoghi procedimenti di proposte di variante ex DPR 447/1998 per la realizzazione di

complessi tutistico-ricettivi, gia recepiti nel PUG adotttato, e vaiutata lnerzia delllAmministrazione Gomunale .
rispetto allstanza formulata (come risulta dalla corrispondenza citata nella relazione), T'osservaziohe. & /

ritenuta accoglibile. ,
Di conseguenza I'art60.2 delle NTA che disciplina i CM.TRI “Contesto turistico ricettivo esistente efo

pianifiéato” delle NTA, andrebbe integrato con il comma 4.7 "Nel CM.TRI ubicato fra la 5S 106 e la SP13,
. PUG recepisce il progetio di cui alla nota prot 26244 del 12.10.2010".

| 'osservazione é ritenuta accoglibile.

Effetti sul PUG : .
£.13 Carta dei contesti rurali Scala 1:25.000

f14.2 Carta dei contesti della marina  Scala 1:10.000
g.2 Carta dei contesti della marina Scala 1:5.000

Modifica dell' Art. 60.2- CM.TRI, Gontesto furlstico ricettivo esistente efo planificato delle NTA:

Art. 60.2- CM.TRI, Contesto turistico ricettivo esistente efo pianificato

1. Sono i contesti della marina gia sottoposti & piani urbanistici esecutivi efo di programmi costruttivi gia
attuati efo attuati in parte.

> Nel CM.TRI, compatibiimente con la presenza delle invarianti strutturali esistenti ed individuate dal PUG
strutturale, il PUG programmatico recepisce | piani urbanistici esecutivi efo programmi costruttivi, con
Pimpegno delle refative maglie ad il rispetto dei parametri applicati nei progetti approvati,

3. Lé aree soggette a vincoli di carattere ambientale e paesistico (Invarianti strutturali), ancorché rientranti
nelle maglie gia sottoposte a piani urbanistici esecutivi efo i programmi costrutiivi, non possono essers

oggetto di trasformazione edilizia.
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4. Nel CM.TRI ubicato in fregio alla SP 13, il PUG recepisce il progettgﬁ di cui alla nota prot. 5327 del

10.03.2015.
4.7. Nel GM.TRI ubicato fra la S 106 e la SP 13, il PUG recepisce il progetto di cui alla nota

prot.26244 del 12.10.2010, .
5 It CM.TRI, ubicato in fregio alla S8 n.106 e individuato come "Contesto con trasformabilita condizicnata”
nelle tavole del PUG/Stutturale e del PUG/Programmatico, & sottoposto alla procedura di cui allart.39 delle

presenti NTA.
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